Stadt Oberasbach

Niederschrift uber die
offentliche

Sitzung des Umwelt-, Bau- u.
Grundstucksausschusses

Sitzungsnummer: UBGA/018/2021
Sitzungsdatum: Montag, 13.12.2021
Beginn .

sffentlicher Teil: 19:00 Uhr

Ende

offentlicher Teil 20:13 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal im Rathaus



Zur Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses sind anwesend:

Name:

Erste Birgermeisterin
Huber, Birgit

UBGA-Mitglieder
Forman, Franz Xaver

Haas, Marco

Hoflinger, Gernot
Peter, Thomas
Schikora, Norbert, M.A.

Schwarz-Boeck, Jirgen, Dr.

Zeilinger, Stephan
Stellvertreter
Fleischmann, Andreas
Jager, Christian
Schmitt, Lothar

Schriftfiihrer/in
Kohl, Sara

von der Verwaltung
Joffroy, Stefan

Legler, Sigrid

abwesend sind:

UBGA-Mitglieder
Heinl, Peter

Roétsch, Simon
Wiegandt, Bodo

Bemerkungen:

Vertretung fiir StR Rotsch
Vertretung fir StR Heinl
Vertretung fir StR Wiegandt

entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt

Die Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO ist gegeben.
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TAGESORDNUNG:

1. Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift der 17. Sitzung des Umwelt-, Bau- und
Grundstlicksausschusses vom 22. November 2021 (6ffentlicher Teil)

2. Bauantrag zum Bau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage fiir das Grund-
stiick mit der FI.-Nr. 980, Gemarkung Oberasbach, RosenstraBe 15 - Bauvor-
haben nach Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 66/3

3. Bauantrag zur Sanierung und Modernisierung eines gemischt genutzten Ge-
bdudes - Wiederer6ffnung und Erweiterung des Gasthauses/Umwandlung ei-
ner Kegelbahn zu einem Gastraum auf dem Grundstlick mit der FI.Nr. 189/1,
Gemarkung Oberasbach, JahnstraBe 16a

4, Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 04/2 ,,Rehdorf Nord"™ flr
das Grundstlick mit der FI.Nr. 987/10, Gemarkung Leichendorf, Wiesenacker-
weg 18a

5. Antrag auf Vorbescheid zum Umbau einer Doppelhaushalfte im Erdgeschoss

sowie Aufstockung des Dachgeschosses in der WilhelmstraBe 1, auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 77/5, Gemarkung Oberasbach

6. Gemeindenachbarliche Stellungnahme - Stadt Zirndorf - Anderung des Fl&-
chennutzungsplans sowie Aufstellung des Bebauungsplans "Rettungszentrum”
mit integriertem Grinordnungsplan

7. Stadt Zirndorf - Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich "So-
larfeld Am Steinacker" sowie Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit integriertem Grinordnungsplan "Solarfeld Am Steinacker"
Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Gemeinden gemaB3 § 2 Abs, 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB

8. Gemeindenachbarliche Stellungnahme - Stadt Zirndorf - Anderung des Fl&-
chennutzungsplans sowie Aufstellung des Bebauungsplans ,Sozialzentrum
westliche Thomas-Mann-StraBe™ mit integriertem Griinordnungsplan

9. Wandrisse Mittagsbetreuung Schule Altenberg

10 . Mitteilungen

10.1 . Beantwortung der Anfragen vom 22.11.2021 (6ffentlicher Teil)

11. Anfragen

11.1 . Anfrage StR Hoflinger

12 Bauantrage
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I. Offentlicher Teil

Die Vorsitzende, Frau Erste Blirgermeisterin Huber, eréffnet um 19:00 Uhr die 18. Sit-
zung des Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschusses im Sitzungssaal des Rathauses.
Sie begriBt die Stadtrate, alle Gaste sowie die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ganz
herzlich.

Sie stellt fest, dass zur heutigen Sitzung ordnungsgemaB und termingerecht geladen
wurde.

Fir Stadtrat Rotsch ist stellvertretend Stadtrat Fleischmann anwesend. Weiterhin fehlen
entschuldigt Stadtrate Wiegandt, vertreten durch Stadtrat Schmitt und Herr Heinl, ver-
treten durch Stadtrat Jager.

Der Ausschuss ist beschlussfahig.

Die Vorsitzende lasst liber die Tagesordnung flir die 6ffentliche Sitzung abstimmen.

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlcksausschuss stimmt der vorliegenden Tagesordnung
flr den o6ffentlichen Sitzungsteil zu.
TO-Punkt 1:

Genehmigung der Niederschrift der 17. Sitzung des Umwelt-, Bau- und Grund-
stiicksausschusses vom 22. November 2021 (offentlicher Teil)

Herr Zeilinger bittet um Erganzung in der Niederschrift in Bezug auf den TO-Punkt 7
~Verbesserung des Radverkehrs in Oberasbach; hier: Aufbringung von Schutzstreifen fir
den Radverkehr in der Albrecht-Direr-Stra3e®, dass dem Stadtrat der MaBnahmenkata-
log des Radverkehrskonzepts zur Verfigung gestellt werden soll.

Frau Huber teilt mit, dass dies in der Niederschrift vom 22.11.2021 geandert wird.

AnschlieBend lasst sie Uber die geanderte Niederschrift abstimmen.

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschuss stimmt der gednderten Niederschrift tiber
die offentliche Sitzung vom 22.11.2021 zu.

TO-Punkt 2: IV/0205/2021/1

Bauantrag zum Bau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage fiir das Grund-
stiick mit der FI.-Nr. 980, Gemarkung Oberasbach, Rosenstra3e 15 - Bauvorha-
ben nach Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 66/3

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

1. Die Stadt Oberasbach stimmt einer Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans 66/3 zur GRZ, flir das Grundstick mit der FI.Nr. 980, Gemar-
kung Oberasbach, Rosenstr. 15 - Bau eines 20 WE Mehrfamilienhauses mit Tiefgara-
ge zu.
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2. Die Stadt Oberasbach erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag - Bau
eines 20 WE Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage.

TO-Punkt 3: IV/0191/2021/1

Bauantrag zur Sanierung und Modernisierung eines gemischt genutzten Gebau-
des - Wiedereroffnung und Erweiterung des Gasthauses/Umwandlung einer Ke-
gelbahn zu einem Gastraum auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 189/1, Gemar-
kung Oberasbach, JahnstraBBe 16a

Beschluss: einstimmiq abgelehnt
dafiir: 0 dagegen: 11 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erteilt die Zustimmung zum beantragten MaBnahmenumfang des
Bauantrags Sanierung und Modernisierung eines gemischt genutzten Gebaudes - Wieder-
er6ffnung und Erweiterung des Gasthauses / Umwandlung einer Kegelbahn zu einem
Gastraum auf dem Grundstliick mit der FI.Nr.189/1, Gemarkung Oberasbach, JahnstraBe
16a.

Erganzende Feststellung:
Die tatsachliche Nutzbarkeit der zusatzlich ausgewiesenen Stellplatze ist nicht nachvoll-
ziehbar.

TO-Punkt 4: IV/0273/2021
Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 04/2 ,,Rehdorf Nord" fiir
das Grundstiick mit der FI.Nr. 987 /10, Gemarkung Leichendorf, Wiesendadcker-

weg 18a

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erteilt die beantragte Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 04/2 ,Rehdorf Nord" fir das Grundstlck mit der FI.Nr. 987/10, Gemarkung
Leichendorf, Wiesenackerweg 18a

TO-Punkt 5: IV/0276/2021
Antrag auf Vorbescheid zum Umbau einer Doppelhaushailfte im Erdgeschoss so-
wie Aufstockung des Dachgeschosses in der WilhelmstraBe 1, auf dem Grund-

stiick mit der Fl. Nr. 77 /5, Gemarkung Oberasbach

Stadtrat Peter beantragt den Beschluss zurlickzustellen, sodass sich die Verwaltung zu-
naéchst mit dem Landratsamt abstimmen kann. Dariber lésst die Vorsitzende abstimmen.

Beschluss: mehrheitlich_abgelehnt
dafiir: 4 dagegen: 7 anwesend: 11

Der Beschluss wird zurickgestellt, sodass sich die Verwaltung zunachst mit dem Landrat-
samt abstimmen kann.

Daraufhin stellt die Vorsitzende den Beschlussvorschlag zur Abstimmung.
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Beschluss: mehrheitlich beschlossen
dafiir: 10 dagegen: 1 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erteilt das Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid hinsichtlich
der Neubebauung des Grundstlicks FI.Nr. 77/5, Gemarkung Oberasbach, WilhelmstraBe
1, zum Umbau einer Doppelhaushalfte im Erdgeschoss, sowie Aufstockung des Dachge-
schosses nicht.

TO-Punkt 6: IV/0268/2021
Gemeindenachbarliche Stellungnahme - Stadt Zirndorf - Anderung des Flichen-
nutzungsplans sowie Aufstellung des Bebauungsplans "Rettungszentrum™" mit

integriertem Griinordnungsplan

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erhebt keine Einwendungen gegen die Inhalte der Planungen des
Bebauungsplans ,Rettungszentrum™ mit integriertem Griinordnungsplan und paralleler
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zirndorf.
Die Belange der Stadt Oberasbach werden nicht berthrt.

TO-Punkt 7: IV/0006/2020/1

Stadt Zirndorf - Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Teilbereich "So-
larfeld Am Steinacker" sowie Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit integriertem Griinordnungsplan "Solarfeld Am Steinacker"
Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Gemeinden gemaB § 2 Abs, 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erhebt keine Einwendungen gegen die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Solarfeld Am Steinacker" mit integriertem Grinordnungs-
plan und paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zirndorf.

TO-Punkt 8: IV/0274/2021
Gemeindenachbarliche Stellungnahme - Stadt Zirndorf - Anderung des Flichen-
nutzungsplans sowie Aufstellung des Bebauungsplans ,,Sozialzentrum westliche

Thomas-Mann-StraBe" mit integriertem Griinordnungsplan

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erhebt keine Einwendungen gegen die Inhalte der Planungen des
Bebauungsplans ,,Sozialzentrum westliche Thomas-Mann-Stra3e™ mit integriertem Grin-
ordnungsplan und paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zirndorf.
Die Belange der Stadt Oberasbach werden nicht berihrt.
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TO-Punkt 9: IV/0267/2021

Wandrisse Mittagsbetreuung Schule Altenberg

Der Beschluss zu ,Wandrisse Mittagsbetreuung Schule Altenberg" soll aufgrund des Kran-

kenstands der Verantwortlichen in der Verwaltung zurlickgestellt werden. Es ist eine Auf-

klarung des Sachverhalts durch den Mitarbeiter erforderlich.

rI?ie Vorsitzende zieht den Tagesordnungspunkt zuriick und lasst dariiber nicht beschlie-
en.

TO-Punkt 10:

Mitteilungen

TO-Punkt 10.1: IV/0270/2021

Beantwortung der Anfragen vom 22.11.2021 (6ffentlicher Teil)

Die Vorsitzende verweist auf die Mitteilungsvorlage Nr. 1V/0270/2021.

TO-Punkt 11:
Anfragen

TO-Punkt 11.1:
Anfrage StR Héflinger

Stadtrat Hoflinger erkundigt sich, ob bereits ein Bauantrag flr die Wilhelmstrae 11 vor-
liegt.

Die Verwaltung gab eine Einschatzung ab, dass bisher noch kein Bauantrag vorliegt.

Die Vorsitzende sagt dennoch eine Priifung und schriftliche Beantwortung durch die zu-
standige Bearbeiterin zu.

TO-Punkt 12:
Bauantrage

Bauantrage liegen keine vor.

Damit ist die Sitzung fur den 6ffentlichen Teil abgehandelt. Die Vorsitzende schlieBt die
offentliche Sitzung und winscht allen Zuhdrern einen guten Heimweg.

Sitzungsende: 20:13 Uhr

Birgit Huber Sara Kohl
Erste Blirgermeisterin Schriftfihrerin
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