Stadt Oberasbach

Niederschrift uber die
offentliche

Sitzung des Umwelt-, Bau- u.
Grundstucksausschusses

Sitzungsnummer: UBGA/004/2020
Sitzungsdatum: Montag, 21.09.2020
Beginn .

sffentlicher Teil: 19:00 Uhr

Ende

offentlicher Teil 20:17 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal im Rathaus



Zur Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses waren anwesend:

Name: Bemerkungen:

1. Burgermeisterin

Huber, Birgit
UBGA-Mitglieder

Forman, Franz Xaver ab TOP 3
Haas, Marco

Heinl, Peter

Hoflinger, Gernot

Peter, Thomas

Rotsch, Simon

Schikora, Norbert, M.A.
Schwarz-Boeck, Jirgen, Dr.
Zeilinger, Stephan

Stellvertreter
Schmitt, Lothar Vetretung flr StR Wiegandt

Schriftfiihrer/in
Kohl, Sara

von der Verwaltung
Brand, Anja

Legler, Sigrid
Morawietz, Daniel

abwesend waren:

UBGA-Mitglieder
Wiegandt, Bodo entschuldigt

Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) - 47 (3) GO ist gegeben.
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TAGESORDNUNG:

1. Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift Gber die 3. Sitzung des Umwelt-, Bau- und
Grundstlicksausschusses vom 17. August 2020 (6ffentlicher Teil)

2. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66/9
~TalstraBe™ hinsichtlich der Errichtung einer Photovoltaikanlage lUber der Tief-
garageneinfahrt und Errichtung von 6 Carports auf dem Grundstlick mit der
FI. Nr. 947/1, Gemarkung Oberasbach

3. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15/1
~Wernergeldnde" hinsichtlich Uberschreitung der zuldssigen Dachflache fiir
eine Photovoltaikanlage auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 286/10, Gemar-
kung Oberasbach, Hufackerweg 4

4 . Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit etwa 22
Wohneinheiten, Tiefgarage in der KarlstraBe 3, auf dem Grundstlick mit der
FI. Nr. 78/2, Gemarkung Oberasbach

5. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Bungalows und einer Garage auf dem
Grundstlick mit der FI. Nr. 921/85, Gemarkung Oberasbach, WartburgstraBe 7

6. Antrag auf Durchfiihrung einer Bauleitplanung ausschlieBlich fiir das Grund-
stiick mit der Fl. Nr. 356, Gemarkung Oberasbach, sidlich der Leichendorfer
StraBe

7. Gemeindenachbarliche Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren der Stadt

Stein - Aufstellung der 13. Anderung des Fldchennutzungsplans mit integrier-
tem Landschaftsplan ,Kindertagesstatte am Eichenweg" - Stand Vorentwurf
vom 26.06.2020

8. Genehmigung einer Ausgabenmehrung im Haushalt 2020 fur die BaumaB-
nahme Alte Post // Am Rathhaus 6

9. Mitteilungen

9.1. Beantwortung der Anfrage des Stadtratsmitgliedes Hoflinger
vom 17.08.2020 TOP 26

9.2. Beantwortung der Anfrage des Stadtratsmitgliedes Wiegandt
vom 17.08.2020 zu TOP 7.206

10 . Anfragen

10.1. Anfrage 1 StR Peter
10.2 . Anfrage 2 StR Peter
10.3 . Anfrage 3 StR Peter
10.4 . Anfrage 4 StR Peter
10.5. Anfrage StR Schmitt
10.6 . Anfrage StR Rotsch

10.7 . Anfrage 1 StR Zeilinger
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10.8 . Anfrage 2 StR Zeilinger

11. Bauantrage
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I. Offentlicher Teil

Die Vorsitzende, Frau Erste Blrgermeisterin Huber, eréffnet um 19:00 Uhr die 4. Sitzung
des Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschusses Oberasbach. Sie begriBt die Aus-
schussmitglieder, die Gaste, Herrn Ehm von den Flrther Nachrichten sowie die Mitarbei-
ter der Verwaltung.

Sie stellt fest, dass zur heutigen Sitzung ordnungsgemaB und termingerecht geladen
wurde.

Stadtrat Wiegandt fehlt entschuldigt. Daflir ist Stadtrat Schmitt anwesend. Zunachst feh-
len Stadtrat Forman und Stadtrat Peter. Der Ausschuss ist dennoch beschlussfahig.

Die Vorsitzende stellt die Tagesordnung fiir den 6ffentlichen Sitzungsteil zur Abstimmung.
Zur Abstimmung ist Stadtrat Peter bereits anwesend.

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschuss stimmt der Tagesordnung flr den offentli-
chen Sitzungsteil zu.

TO-Punkt 1:

Genehmigung der Niederschrift iiber die 3. Sitzung des Umwelt-, Bau- und
Grundstiicksausschusses vom 17. August 2020 (o6ffentlicher Teil)

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Der Umwelt-, Bau-, und Grundstlcksausschuss stimmt der Niederschrift Gber die 6ffentli-
che Sitzung vom 17. August 2020 zu.

TO-Punkt 2: IV/0001/2020

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66/9
~TalstraBe™ hinsichtlich der Errichtung einer Photovoltaikanlage iiber der Tief-
garageneinfahrt und Errichtung von 6 Carports auf dem Grundstiick mit der Fl.
Nr. 947 /1, Gemarkung Oberasbach

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Die Stadt Oberasbach stimmt der Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 66/9 ,TalstraBe"™ hinsichtlich der Errichtung einer Photovoltaikanla-
ge Uber der Tiefgarageneinfahrt / Zufahrt Parkdeck und Errichtung von 6 Carports auf
dem Grundstlick mit der FI.Nr. 947/1, Gemarkung Oberasbach, TalstraBe 1, zu.

TO-Punkt 3: IV/0053/2020
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15/1
~Wernergeldande™ hinsichtlich Uberschreitung der zuldssigen Dachfldche fiir eine
Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 286/10, Gemarkung

Oberasbach, Hufackerweg 4

Stadtrat Forman nimmt an den weiteren Abstimmungen teil. Die Ist-Stédrke des Aus-
schusses betrdagt damit elf Mitglieder.
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Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach stimmt der Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 15/1 ,Wernergeldnde" hinsichtlich der Uberschreitung der zul&ssi-
gen Dachflache fir eine Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 286/10,
Gemarkung Oberasbach, Hufackerweg 4, zu.

TO-Punkt 4: IV/0052/2020
Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit etwa 22
Wohneinheiten, Tiefgarage in der KarlstraBe 3, auf dem Grundstiick mit der Fl.

Nr. 78/2, Gemarkung Oberasbach

I. Sachverhalt:

Stadtrat Schmitt spricht die Dachform an. Seiner Meinung nach ist das Wohnquartier von
Satteldachern gepragt. Er kritisiert, dass ihnen das Landratsamt Flachdacher vorschreibt.
Die Verwaltung macht darauf aufmerksam, dass hier die Wohnbebauung nach § 34
BauGB bewertet wird. Da es in diesem Wohnquartier keine einheitliche Dachform gibt, ist
die Heterogenitat gegeben. Somit kann nur ein Bebauungsplan Abhilfe schaffen.

II. Beschluss: mehrheitlich abgelehnt
dafiir: 3 dagegen: 8 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erteilt das gemeindliche Einvernehmen zu einem Antrag auf Vorbe-
scheid fir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit etwa 22 Wohneinheiten, Tiefgara-
ge und zwei Besucherparkplatzen vor dem Gebdude in der KarlstraBe 3, auf dem Grund-
stick mit der Flurnummer 78/2, Gemarkung Oberasbach.

TO-Punkt 5: IV/0051/2020

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Bungalows und einer Garage auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 921 /85, Gemarkung Oberasbach, WartburgstraBBe 7

I. Sachverhalt:
Stadtrat Schikora macht darauf aufmerksam, dass die zwei erforderlichen Stellplatze hin-
tereinander liegend geplant wurden. Weiterhin regen einige Stadtrate einen geeigneten

Larmschutz in Richtung Rothenburger StraBe an.

II. Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach stellt das gemeindliche Einvernehmen flr die Bauvoranfrage zur
Errichtung eines Bungalows auf dem Grundstick mit der FI.Nr. 921/85, Gemarkung
Oberasbach, WartburgstraBe 7, in Aussicht.

TO-Punkt 6: IV/0058/2020
Antrag auf Durchfiihrung einer Bauleitplanung ausschlieBlich fiir das Grund-
stiick mit der Fl. Nr. 356, Gemarkung Oberasbach, siidlich der Leichendorfer
StraBe

Die Vorsitzende lasst nach einer kurzen Diskussion Uber die Beschlussvariante 2 abstim-
men.
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Beschluss: mehrheitlich beschlossen
dafiir: 8 dagegen: 3 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss der Stadt Oberasbach empfiehlt dem
Stadtrat die Einleitung eines Satzungsverfahrens fir eine Einbeziehungssatzung zur
Schaffung von Baurecht auf einer Teilflache des Grundstlicks mit der FI.Nr. 356, Gemar-
kung Oberasbach, sidlich der Leichendorfer StraBe, ohne das vorderliegende Grundstiick
mit der FI.Nr. 355.

Es wird zudem auf Folgendes hingewiesen:

a) Folgende Bedingungen sind Voraussetzung flr die Durchfiihrung des Verfahrens:

- Der Antragsteller hat ein qualifiziertes Stadtplanungsbtiro zu beauftragen, welches
die notwendige Zuarbeit fiir das Bauleitplanverfahren liefert. Die Kosten sind vom
Antragsteller zu tragen.

- Kosten fir notwendige Gutachten werden ebenfalls vom Antragsteller getragen
(ggf. spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Verkehrs- und Geruchsimmissions-
gutachten).

- Im Westen ist eine groBzligige Ortsrandeingriinung mit naturnahen Gehdlzen zu
pflanzen.

- Der vorhandene Gehweg soll bei Erweiterung der Wohnbebauung bis zum Ende
der Bebauung verlangert werden. Die Kosten hierfiir sind vom Antragsteller zu
tragen.

b) Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich ist grundsatzlich auf dem Bau-
grundstlick zu erbringen, die Kosten hat der Antragsteller zu tragen. Sollte dies
nicht oder nicht im vollen Umfang méglich sein, kann dieser auch auf einem ex-
ternen Grundstilick erbracht werden.

c) Ferner ist mit den Grundstlickeigentimern vor Abschluss des Satzungsverfahrens
ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlieBen, der folgendes beinhaltet:

- Verbreiterung der Leichendorfer StraBe um einen Gehweg auf den Grundsticken
mit den Fl. Nrn. 355 und 356, beide Gemarkung Oberasbach, entlang des bebau-
baren Bereiches durch die Grundstiickseigentimer

- Regelung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

d) Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten sind maximal zwei freistehende Einfamili-
enhauser denkbar; es muss eine Zufahrt zu einer mdéglichen Ausgleichsflache frei-
gehalten werden.

TO-Punkt 7: IV/0049/2020

Gemeindenachbarliche Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren der Stadt Stein
- Aufstellung der 13. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan , Kindertagesstatte am Eichenweg" - Stand Vorentwurf vom
26.06.2020

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach befiirwortet die Planung zur 13. Anderung des Fldchennutzungs-
plans mit integriertem Landschaftsplan ,Kindertagesstétte am Eichenweg" - Stand Vor-
entwurf vom 26.06.2020 der Stadt Stein".

Die Belange der Stadt Oberasbach werden nicht berihrt.
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TO-Punkt 8: IV/0057/2020

Genehmigung einer Ausgabenmehrung im Haushalt 2020 fiir die BaumaBnahme
Alte Post // Am Rathhaus 6

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die UberplanmaBigen Ausgaben flir den Umbau der Liegenschaft Am Rathaus 6 von ins-
gesamt 42.000 € fir das Haushaltsjahr 2020 werden genehmigt.

TO-Punkt 9:

Mitteilungen

TO-Punkt 9.1: IV/0054/2020

Beantwortung der Anfrage des Stadtratsmitgliedes Hoflinger
vom 17.08.2020 TOP 26

Die Vorsitzende verweist auf die Beantwortung der Anfrage des Stadtratsmitglieds Hof-
linger vom 17.8.2020.
TO-Punkt 9.2: IV/0060/2020

Beantwortung der Anfrage des Stadtratsmitgliedes Wiegandt
vom 17.08.2020 zu TOP 7.206

Die Vorsitzende verweist auf die Beantwortung der Anfrage des Stadtratsmitglieder Wie-
gandt vom 17.8.2020.

TO-Punkt 10:

Anfragen

TO-Punkt 10.1:

Anfrage 1 StR Peter

Stadtrat Peter erkundigt sich, ob die VHS bereits Kurse im Feuerwehrhaus durchfihrt und
auBert Bedenken hinsichtlich der HygienemaBnahmen im Hinblick auf Corona.

Der Vorsitzenden ist bekannt, dass Gesprache bezlglich der Nutzung zwischen der VHS-
Leitung, Herrn Trager mit dem Kommandanten stattgefunden haben.

Da das Kursjahr der VHS erst zum 1.10.2020 beginnt, finden derzeit wahrscheinlich noch
keine Kurse im Feuerwehrhaus statt.

Es erfolgt jedoch noch eine schriftliche Beantwortung.

TO-Punkt 10.2:
Anfrage 2 StR Peter
Des Weiteren bittet Stadtrat Peter um Auskunft, warum am Oberen Locher Weg eine

Engstelle entstanden ist. Stadtrat Peter erkundigt sich aus welchen Griinden um die Ei-
chen herum ein Meter hineingerickt wurde und wer dies beauftragt hat.
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TO-Punkt 10.3:
Anfrage 3 StR Peter

Zudem regt Stadtrat Peter an, die massiven Locher in der FichtelstraBe grob zu schlie-
Ben, da dort auch keine Beleuchtung vorhanden ist.

Die Vorsitzende empfiehlt die FichtelstraBe einmal grundsatzlich zu thematisieren und
dartber zu beraten, wie man mit der Problematik umgehen mdchte.

TO-Punkt 10.4:

Anfrage 4 StR Peter

Stadtrat Peter erkundigt sich zudem, ob es bereits eine Losung der Stellplatzsituation in
der OttostraBe gibt.

TO-Punkt 10.5:

Anfrage StR Schmitt

Stadtrat Schmitt will wissen, ob die BaumaBnahme des Mehrfamilienhauses, auf der Pe-
tershohe liegend, an der Unterfihrung, gegeniiberliegend der RudolfstraBe, welches tief
in den Boden gebaut wurde, stillgelegt wurde. Er regt eine Ortsbesichtigung des Bauaus-
schusses an.

Die Verwaltung empfiehlt diese BaumaBnahme vom Landratsamt in Form einer Baukon-
trolle Gberprifen zu lassen. Im Ubrigen erfolgt keine weitere Beantwortung.

TO-Punkt 10.6:

Anfrage StR Rotsch

Stadtrat Rotsch fragt an, weshalb die AuBenbeleuchtung in der HauptstraBe 1

am 21.9.2020 nachmittags in Betrieb war.

TO-Punkt 10.7:

Anfrage 1 StR Zeilinger

Stadtrat Zeilinger erkundigt sich nach der Beantwortung der Anfrage von Stadtrat Wer-
ner in der letzten Sitzung des Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschusses vom
17.08.2020 bezlglich der Steine, da er bisher keine Antwort erhalten hat.

Die Vorsitzende sagt eine umgehende Beantwortung zu. Dies betrifft auch die Anfrage
aus der letzten Sitzung am 17.08.2020 von Stadtrat Fleischmann zur Installation von
Spiegeln.

TO-Punkt 10.8:

Anfrage 2 StR Zeilinger

Des Weiteren ist Stadtrat Zeilinger aufgefallen das im Verbindungsweg zwischen Bach-
straBe und AmalienstraBBe in der StraBenbeleuchtung wohl mindesten zwei Lampen feh-

len. Dies ist auch in der BachstraBe, gegeniiber der Hausnummer 47, der Fall. Dort ist
die Beleuchtung sehr schwach.
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TO-Punkt 11:
Bauantrdge

Bauantrage liegen nicht vor.

Damit ist die Sitzung fir den 6ffentlichen Teil abgehandelt. Die Vorsitzende schlieBt die
Sitzung, bedankt sich bei den Zuhérern und wiinscht einen guten Heimweg.

Sitzungsende: 20:17 Uhr

Birgit Huber Sara Kohl
Erste Blirgermeisterin Schriftfihrer/in
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