Stadt Oberasbach

Niederschrift Uber die

oOffentliche

14. Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstlicksausschusses

Sitzungsdatum:
Beginn:
Ende

Ort, Raum:

Dienstag, den 28.07.2009
19:00 Uhr
21:20 Uhr

Sitzungssaal des Rathauses der Stadt Oberasbach



Zur Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundsticksausschusses waren anwesend:

Name:

1. Birgermeisterin
Huber, Birgit

UBGA-Mitglieder
Chille, Heidi

Heinl, Peter
Hetterich, Werner
Holzammer, Gerd
Jager, Christian
Peter, Thomas
Schmitt, Lothar

Schwarz-Boeck, Jurgen Dr.

Zwanziger-Bleiful3, Gudrun

Stellvertreter
Kuch, Dagmar

Schriftflihrer/in
Gabriel, Bernd

von der Verwaltung
Atanassov, Alexander

Kleinlein, Peter
Mdiller, Kerstin
Seubert, Klaus
Schmiedl, Alwin
Weisel, Angela

abwesend:

UBGA-Mitglieder
Taschner, Anneliese

Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) — 47 (3) GO ist gegeben.

Bemerkungen:

Vertretung fir Frau Anneliese Taschner

entschuldigt
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TAGESORDNUNG:

I. Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift Gber die 13. Sitzung des Umwelt-, Bau- und Grund-
stucksausschusses vom 14. Juli 2009 (6ffentlicher Teil)

2. Préasentation der Vermégensbewertung der Abwasseranlage
3. Festlegung der Nutzungsdauern fiir Kanalleitungen
4. Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 07/1 "Altort-Oberasbach-West";

hier: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange und der éffentlichen Auslegung

5. Anderung des Bebauungsplans 93/1 im Teilbereich nérdlich der Ohlauer StralRe
6. Fichtelstral3e
7. Gebuhrenerhéhung fir die Annahme von héackselbarem Gut an dem Gartenabfallsam-

melplatz an der Rednitzstralle

8. Oberflachenwasserableitung im Bereich Sportzentrum an der Jahnstralie
9. Mobilfunkstandort Dessauer Stral3e 26
10. Vorbescheid zur Errichtung einer Produktions- und Lagerhalle auf einer Teilflache des

Grundstlcks FI.Nr. 622/62, Gemarkung Oberasbach, am Hopfenweg
11. Analyse zum AWO-Kindergarten in der Kulmbacher Stral3e

12. Bauvoranfrage fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf den Grundstlicken
FILNrn. 747/1 und 747/4, Gemarkung Oberasbach, an der Langenackerstral3e

13. Vollzug des Bayerischen Naturschutzgesetzes;
Verfahren zur Anderung der Verordnung iiber den Schutz von Landschaftsraumen der
Stadt Furth vom 29.06.1998 (Landschaftsschutzverordnung)
hier: Beteiligungsverfahren gem. Art. 46 Abs. 1 Bayerisches Naturschutzgesetz

14 . Fertigstellung der Asphaltdecke der Ohlauer StralRe

15. Grunflachen/ Bolzflachen/ Sportflachen im Ortszentrum Sudwest zwischen Rathausplatz
und DJK Sportplatz

16. ErschlieBung des Baugebietes Amalienstrale
17. Ausbau der Leichendorfer Straf3e

18. Mitteilungen

19. Anfragen

20. Bauantrage

20.1. Antrag auf Nutzungsénderung des bestehenden Getrankemarktes auf dem Grundstiick
FI.Nr. 926/8, Gemarkung Oberasbach, Albrecht-Direr-Stral3e 3a, in ein Spielkasino
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Die Vorsitzende, Frau Erste Birgermeisterin Huber, eréffnet um 19.00 Uhr im Sitzungssaal die 14.
Sitzung des Umwelt-, Bau- und Grundsticksausschusses (UBGA). Sie begruf3t die Ausschussmitglie-
der, die Zuhorer sowie die Mitarbeiter der Verwaltung, sowie Herrn Gaul zu TO-Punkt 2, der die Ver-
mogensbewertung der Abwasseranlage vorstellen wird.

Sie stellt fest, dass zur heutigen Sitzung ordnungsgeman geladen wurde.

Fur die heutige Sitzung ist Frau Stadtratin Taschner entschuldigt; als Vertreterin ist Frau Stadtratin
Kuch anwesend. Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.

Anschlie3end stellt die Vorsitzende die Tagesordnung (TO) fur den 6ffentlichen Sitzungsteil zur Ab-
stimmung. Sie bittet darum, die Tagesordnungspunkte 14-17 als Nachtrége im Hinblick auf die lange
Sommerpause aufzunehmen.

Stadtrat Peter zeigt sich verwundert Uber die zahlreichen Tagesordnungspunkte. Wenn diese ord-
nungsgemalr diskutiert werden sollen, kbnnen sie heute nicht abgearbeitet werden. Er hétte mehr
Fingerspitzengefuihl von der Verwaltung erwartet. Einige Tagesordnungspunkte, wie zum Beispiel der
TO-Punkt 1 im nichtéffentlichen Teil hatte auch in einer spéateren Sitzung noch behandelt werden kdn-
nen.

Stadtrat Schmitt pladiert daftr, zUgig mit der Sitzung anzufangen.

Stadtrat Peter beantragt, als Sitzungsende 22.00 Uhr festzulegen. Die Vorsitzende lasst dartiber ab-
stimmen:

Beschluss:

mehrstimmig abgelehnt _dafir: 5 dagegen: 6 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiickausschuss legt als Zeitpunkt fiir den Schluss der heutigen Sitzung
22.00 Uhr fest.

Nachdem dieser Antrag abgelehnt wurde, lasst die Vorsitzende Uber die Aufnahme der zusatzlichen
Tagesordnungspunkte abstimmen:

Beschluss:

_einstimmig beschlossen _dafir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Es werden folgende Tagesordnungspunkte als Nachtrage in den 6ffentlichen Teil der heutigen Sitzung
aufgenommen:

TO-Punkt 14: Fertigstellung der Asphaltdecke in der Ohlauer Stral3e

TO-Punkt 15: Grunflachen Bolzflachen, Sportflachen im Ortszentrum stidwestlich zwischen Rathaus-
platz und DJK-Sportplatz

TO-Punkt 16: ErschlieBung des Baugebietes Amalienstral3e

TO-Punkt 17: Ausbau der Leichendorfer StraRe

Anschlie3end stellt die Vorsitzende die Tagesordnung (TO) fir die gesamte Sitzung zur Abstimmung.

Beschluss:

 einstimmig beschlossen ‘dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiickausschuss stimmt der geanderten Tagesordnung fur den 6ffentli-
chen Teil der heutigen Sitzung zu.
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I. Offentlicher Teil

TO-Punkt 1:

Genehmigung der Niederschrift tber die 13. Sitzung des Umwelt-, Bau- und Grundstiicksaus-
schusses vom 14. Juli 2009 (6ffentlicher Teil)

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss stimmt der Niederschrift Giber den 6ffentlichen Teil der
13. Sitzung vom 14. Juli 2009 zu.

TO-Punkt 2: S-0030
Prasentation der Vermodgensbewertung der Abwasseranlage

Herr Gaul stellt seine Arbeit zur Vermdgensbewertung der Abwasseranlage anhand von Schaubildern
vor; diese wurden den Mitgliedern des UBGA mit der Sitzungsvorlage tUbersandt. Als wesentliches
Ergebnis seiner Arbeit stellt er heraus, dass die kalkulatorischen Kosten (Abschreibungen der Anlagen
und Verzinsung der Restwerte) ermittelt wurden; es ergibt sich ein Betrag von 1.097.812,58 €. Dieser
Betrag ist ein Teil des gebihrenfahigen Aufwandes und lag bisher nur als ,Daumenwert” vor. Die kal-
kulatorischen Kosten machen tber 50% der gebiihrenfahigen Kosten aus. Er hatte die Aufgabe, hier
genaue Zahlen zu ermitteln, um realitatsnahe Gebuhren kalkulieren zu kdnnen.

Stadtrat Peter erkundigt sich nach den kalkulatorischen Zinsen von 5,5 %.

Herr Gaul stellt dar, dass der Restbuchwert verzinst werden muss, weil die Stadt auch Darlehen auf-
genommen hat, um die Investitionen zu finanzieren. Das ist vom Gesetzgeber so vorgesehen. Der
Zinssatz in innerhalb einer gewissen Bandbreite flexibel; man muss sich nur etwas an den marktibli-
chen Zinsen orientieren.

Stadtrat Hetterich spricht die Asbestzementrohre mit einer Lange von mehr als 10 km im Stadtgebiet
an und will wissen, ob dort Fasern freigesetzt werden.

Herr Gaul ist der Ansicht, dass sich durch das Abwasser im Laufe der Zeit Sielhdute gebildet haben,
die eine Ablosung der Faserstoffe vom Rohr weitgehend verhindern. Selbst wenn sich gelegentlich

etwas vom Rohr etwas abldsen sollte, landet es dann in der Klaranlage. Darin sieht er kein Problem;
er hat noch nie gehért, dass es in einer Klaranlage ,Asbestzementalarm“ gegeben hat.

TO-Punkt 3: S-0007
Festlegung der Nutzungsdauern fir Kanalleitungen

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Abschreibungssatze und die Nutzungsdauern fir das Kanalnetz der Stadt Oberasbach werden
wie folgt festgelegt:
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Abschreibungssatz | Nutzungsdauer
Schachte 1,50 % 66,67 Jahre
Steinzeug 1,25 % 80,00 Jahre
Beton 1,50 % 66,67 Jahre
Beton, wandyv. 1,50 % 66,67 Jahre
Stahlbeton 1,50 % 66,67 Jahre
Asbestzement 2,00 % 50,00 Jahre
Kunststoff 2,00 % 50,00 Jahre
Guss 2,00 % 50,00 Jahre
Stahl 4,00 % 25,00 Jahre
Mauerwerk 1,50 % 66,67 Jahre
Ortbeton 2,00 % 50,00 Jahre
Sondermaterial 2,00 % 50,00 Jahre
Inliner 2,50 % 40,00 Jahre

Sonderbauwerke:

Baulicher Teil : 2,00 - 3,33 %
Maschineller Teil : 5,00 - 10,00 %
Elektrischer Teil : 3,33 - 10,00 %

Abgeschriebene Vermdgensgegenstande, die weiterhin in Betrieb sind, werden
mit einem ,Erinnerungswert” von 1,00 € gefuhrt.

TO-Punkt 4: S-0056

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 07/1 "Altort-Oberasbach-West";
hier: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentli-
cher Belange und der 6ffentlichen Auslegung

1. Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Anregungen / Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:

Der Hinweis Nr. V.2 wird um die aufgefiihrten Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser erganzt.

Der Hinweis auf die Meldepflicht fur eventuell auftretende Bodenverunreinigungen an das Wasserwirt-
schaftsamt wird im Bebauungsplan ergénzt.

Im Bereich der ehemaligen Schreinerei Kuhlmann ist in der ,Historischen Recherche® eine Altlasten-
verdachtsflache eingetragen. Diese wird in die Planzeichnung des Bebauungsplans tibernommen
Entsprechende Berechnungen bezlglich Qualitat und Quantitdt missen im Zuge der einzelnen Bau-
genehmigungen / Bauantrage eingefordert bzw. geprift werden.

(Ein Hinweis auf erforderliche Unterlagen eines nachfolgenden Verfahrens ist im Bebauungsplan nicht
zulassig.)

2. Bund Naturschutz

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11  dagegen: 0 anwesend: 11

Die Empfehlungen / Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:
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Eine Begrunung der Mauer entlang des Glockenweges wird aus gestalterischen Griinden nicht gefor-
dert. Dies wirde ein génzliches Zurucksetzen der Mauer vom Glockenweg erfordern um Platz fur
Pflanzflachen zu schaffen, was den Abstand zu den Wohnhausern weiter verringern wirde.

Die Mauer kann jedoch vom einzelnen Bauherren auf der Innenseite gemaf} Vorschlag Pflanzenliste
begriint werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Voreinschéatzung zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP) durchgeftihrt und von fachkundigen Personen (Ornitologe und Fleder-
mausspezialist) wird das Plangebiet auf evtl. vorhandene Populationen Uberpruift.

3. N-ERGIE AG

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11  dagegen: 0 anwesend: 11

Die Anregungen / Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:

Samtliche Anlagenbetreiber wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt; ihre Stellungnahmen entspre-
chend berticksichtigt.

Die Versorgung ist bereits unter Kapitel 3.7.5 in der Begrindung erlautert. Die vorhandene An-
schlussmoglichkeit an vorhandene Gasleitungen wird erganzt.

Ein Hinweis bezlglich Leitungsschutzabstanden ist bereits im Bebauungsplan unter V.4 beinhaltet.
Weitergehende Details der Ver- und Entsorgung sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung

4. Landratsamt Flrth

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Anregungen / Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt:

Zu 1. Abt. 4 — SG 42 (Untere Naturschutzbehdrde):

Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht vorgesehen, da die spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) grundséatzlich nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ist und
separat erstellt wird.

In Absprache mit dem Landratsamt wird eine Uberpriifung des Plangebietes durch zwei Fachleute
(Ornitologe und Fledermausspezialist) durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden abgewartet; auf evtl.
notwendige Schutz- oder ErsatzmalRnahmen im Bebauungsplan hingewiesen.

Sollten sich besonders schitzenswerte Arten finden wird eine Umsiedlung, die Anbringung von Nisthil-
fen oder andere wirksame MalRRnahmen geprift. Der Abbruch von betroffenen Gebauden kann dann
nur zu bestimmten Jahreszeiten erfolgen. Sollten sich vor Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 07/1 Erkenntnisse ergeben werden die textlichen Festsetzungen erganzt
bzw. ein Hinweis aufgenommen.

Zu 2. Abt. 4 — SG 41 (SB 412 — Wasserrecht):

Das Wasserwirtschaftsamt wurde am Planaufstellungsverfahren beteiligt. Gemaf dessen Anregungen
muss bei den Bauarbeiten eine organoleptische- und visuelle Priifung des Bodens erfolgen und Auf-
falligkeiten umgehend gemeldet werden. Die betroffene Flache (Grundstiick FI.Nr. 1, Gemarkung
Oberasbach, wird gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB mit dem Planzeichen Nr. 15.12 der Planzeichenver-
ordnung gekennzeichnet und als Altlast — Verdachtsflache erlautert.

Zu 3. Abt. 1 — SG 13 (Abfallwirtschaft):
Die Bestimmungen bzw. Anforderungen an den 6ffentlichen Verkehrsraum fir die Mullfahrzeuge sind
der Stadt bekannt.
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Aus diesem Grund miissen — wie auch in der Begriindung unter Punkt 3.7.5 beschrieben — die Abfall-
behélter aus dem Baugebiet an die nachste von den Millfahrzeugen anfahrbaren ErschlieBungsstra-
Be gebracht werden.

Die ErschlieBungsstraflten ,Milbenweg“ und ,Glockenweg® sind bereits hergestellt und werden im Zuge
des Bauleitplanverfahrens nicht verandert. Die Durchfahrbreite von mindestens 3,55 m fiir Millsam-
melfahrzeuge kann nur mittels Anordnung eines Haltverbots gewahrleistet werden. Auf férmlichen
Antrag des Landratsamtes Firth wird dartiber von der Verkehrsbehérde der Stadt Oberasbach ent-
schieden.

5. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Wahrend der Behandlung dieses Tagesordnungspunktes verlasst Stadtrat Schwarz-Boeck den Sit-
zungssaal. Die Ist-Starke des Ausschusses betragt damit 10 Mitglieder.

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Die Anregungen / Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt:

Die Erschliel3ung der neuen Gebaude ist Gegenstand der separaten ErschlieBungsplanung bzw. der
einzelnen Bauvorhaben.

Die Stadt Oberasbach bzw. der Bauherr wird sich rechtzeitig zu gegebenem ErschlielSungsstand mit
der Deutschen Telekom AG in Verbindung setzen.

Offentliche Baumpflanzungen sind nicht vorgesehen. Private Baumpflanzungen im Hinblick auf Tele-
kommunikationslinien zu Uberwachen kann nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sein. Ein
Hinweis auf die notwendigen Leitungsschutzabstande ist bereits im Bebauungsplan enthalten.

6. Stefan Obermeier
A. Schreiben vom 8. August 2008
a) Auftrag zum Bestandschutz

Wahrend der Behandlung dieses Tagesordnungspunktes kommt Stadtrat Schwarz-Boeck wieder in
den Sitzungssaal und nimmt an den weiteren Beratungen teil. Die Ist-Starke des Ausschusses betragt
damit wieder 11 Mitglieder.

|. Sachverhalt:

Stadtrat Peter au3ert grundsatzlich Bedenken, ob mit dem Bebauungsplan der dérfliche Charakter
von Oberasbach ausreichend gewahrt werden kann. Der Schwerpunkt der Planung liegt auf der
Schaffung eines Wohngebietes. Es fehlt ein Treffpunkt, die Méglichkeit, kleine Geschafte, Gastrono-
mie oder auch einen Nahversorger anzusiedeln. Es sollte eine vollige Neuplanung mit einem Ansatz in
diesem Sinne erfolgen. Hierzu kénnte aus seiner Sicht der Einsatz eines weiteren Planers zweckma-
Big sein.

Stadtrat Schmitt stellt Widerspriiche in den Ausflihrungen seines Vorredners fest. Wenn die Stadt den
Bautrager nicht gebremst hatte, kdnnte dort schon langst eine Wohnbebauung stehen. Soweit man
das Dorf Dorf sein lassen will, wiirde es auf die Dauer aussterben. Man muss deshalb auch eine ge-
ordnete Bebauung zulassen. Er befurwortet allerdings ebenfalls die Schaffung eines Dorfplatzes.

Frau Muller legt dar, dass der Bebauungsplan sowohl ein Mischgebiet als auch ein allgemeines
Wohngebiet umfasst; jedenfalls im Mischgebiet ist auch ein Nahversorger zuléassig.

Il. Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11  dagegen: 0 anwesend: 11

Die Anregungen / Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:

Zu 1 (Auftrag zum Bestandsschutz):
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Die Erhaltung des Ortskerns und dessen Revitalisierung sind vorrangige Ziele der Stadt Oberasbach.
Bestandsschutz bedeutet in diesem Zusammenhang jedoch nicht die bloRe Erhaltung der vorhande-
nen Bausubstanz sondern auch die Entwicklung einer sich in den Bestand einfiigenden Neubebauung
— fiir den Fall des Abrisses. Mit einer Veranderungssperre kann verhindert werden, dass einfach vor-
handene Bausubstanz entfernt wird — ohne dass ein Konzept fur eine neue adaquate Bebauung vor-
liegt. Fr den Erlass einer Veranderungssperre ist gemaf § 14 BauGB der Beschluss Uber die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes notwendig. Ein Bebauungsplan ist weiterhin das einzige Instrument,
mittels Festsetzungen genaue Vorgaben fur eine neue Bebauung im Falle des Abrisses zu erlassen,
klare Regelungen fir eine Neubebauung zu formulieren — und damit den Ortskern in seiner urspriing-
lichen Struktur weitestgehend zu erhalten.

Der vorhandene Bestandsschutz wird durch einen Bebauungsplan nicht angetastet.

Ohne Bebauungsplan besteht Baurecht nach § 34 BauGB, das bedeutet, dass bauliche Anlagen er-
richtet werden durfen, die sich in die ndhere Umgebung einfiigen. Damit kann nach geltendem Recht
bereits eine hdhere Bebauung als der Bestand errichtet werden — durch den Bebauungsplan kann
diese Hohe auf ein Maximalmal3 begrenzt werden.

b) Bestandsschutz und Bebauungsplanung Altoberasbach — enge Bebauungsdichte

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Zu 2 (Bestandsschutz und Bebauungsplanung Altoberasbach — enge Bebauungsdichte):

Um den Altort zu ,erhalten“ missen Regelungen fiir den Falle eines Abrisses vorhandener Bausub-
stanz getroffen werden. Neue Bebauung muss sich in die Ortsstruktur einfiigen — jedoch auch gleich-
falls geanderte bzw. heute Ubliche Maf3stabe im Bereich des Wohnungsbaus berticksichtigen (z.B.
Geschosshdhen). Eine ,sich-selbst-Uberlassung“ von Baullicken entspricht keiner aktiven Ortsgestal-
tung und kénnte einer stadtebaulichen Verwahrlosung des Ortskerns Vorschub leisten. Eine ,alte At-
mosphare” lasst sich auch nicht durch die Festlegung bzw. Aufnahme ,verschachtelter* Bauformen
wieder herstellen, die aus heutiger Sicht nicht zu einer guten und gesunden Wohnqualitat beitragen.

Zu ,Gassencharakter®:

Durch den eng an den StralRenraum angebauten Bestand an Gebauden weist der Glockenweg heute
einen Gassencharakter auf. Um im Falle einer Neubebauung diese hochwertige Sudseite der Wohn-
gebaude nicht durch eine ebenso enge Gebaudeanordnung zu zerstdren, wurde auf Baulinien in die-
sem Bereich verzichtet. Dieses Abriicken einer neuen Bebauung wird den Charakter des Glockenwe-
ges stadtebaulich verandern, was durch die Errichtung einer alternativen Raumkante (= Mauer) wieder
ersetzt werden kann. Gleichzeitig kann eine héhere Wohnqualitat erreicht werden.

c) Bestandsschutz und zulassige Bebauungshéhe

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11  dagegen: 0 anwesend: 11

Zu 3 (Bestandsschutz und ,zulassige Bebauungshéhe®):

Die Firsthohe wird fur einen Bereich als Maximalhthe festgesetzt, nicht fir jedes Gebaude einzeln.
Sie orientiert sich an der umliegenden Bebauung, nicht unbedingt am einzelnen vorhandenen Be-
standsgebdude und hat zum Ziel,

bei einer Neubebauung gleiches Recht fur alle Grundstickseigentiimer mit heute tblichen Geschoss-
héhen zu ermdglichen.

Zu ,Grenzbebauung®:

In einem Bebauungsplan werden Festlegungen beziiglich der stadtebaulichen Strukturen sowie Ge-
baudekubaturen im Hinblick auf ein Gesamtbild eines Gebietes getroffen.

14. Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses vom 28.07.2009 Seite 9 von 20



Auch bei einer Neubebauung kénnen die Geb&ude so errichtet werden, dass wenig Einblickmdglich-
keiten in benachbarte Gebaude gegeben sind. Die Beibehaltung einer sehr geringen Anzahl an Woh-
nungen kann jedoch im vorliegenden Gebiet zukiinftig nicht als MaRstab eingehalten werden — eine
Verdichtung auch im Altbestand ist fir den (Iebendigen) Erhalt alter Ortskerne unabdingbar.
Abstandsflachen sind von jedem Grundstiickseigentiimer grundsatzlich gleichermalen einzuhalten —
lediglich bei Einigkeit zweier Nachbarn kénnen Gebaude aneinander gebaut werden.

d) Bestandsschutz, Einblick aus oberen Geschossen der Nachbarhduser und ,Befriedung*

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11  dagegen: 0  anwesend: 11

Zu 4 (Bestandsschutz, Einblicke aus oberen Geschossen der Nachbarhduser und ,Befriedung®):

Ein Einblick aus oberen Geschossen kann durch die Versetzung der Baugrenze im Westen lhres
Grundstiicks auch nicht verhindert werden. Die Abstandsflachen zu Ihrer Grundstiicksgrenze sind
einzuhalten. Hier sind entsprechende Grundrissldsungen fir die einzelnen Gebaude gefragt, die je-
doch im Bebauungsplan nicht geregelt werden kdénnen.

Eine Einfassung des einzelnen Grundstiicks mittels Einfriedung erzeugt zusatzlich Enge und wirde
den Dorfcharakter génzlich zerstoren. Deshalb wird diese Festsetzung beibehalten.

Zu ,Farbe und Form der Bedachung*:

Bei der Wahl von Materialien und Farben von Dachern und Fassaden etc. wird auf die ortlich tblichen
Elemente zurilick gegriffen. Gleichzeitig sollen die Materialien untereinander bzw. an einem Gebé&ude
auch zueinander und damit wieder ins Ortsbild passen.

Da im Altort Oberasbachs sehr verschiedene Fassadenmaterialien existieren, wird bei der Dachfarbe
darauf reagiert.

Zu ,Gefahr flr Altbestand durch Erdbewegungen®:

Der Bau einer Tiefgarage ist auch bei einem engen Altbestand technisch ohne Beschéadigung dessen
oder Gefahrdung von Personen mdéglich. Der jeweilige Bauherr hat dafiir Sorge zu tragen und haftet
fur evtl. auftretende Schaden. Der Eigentimer einiger Grundstlcke in Ihrer Nachbarschaft hat auf
Anregung der Stadt bereits Probegrabungen vorgenommen um den Baugrund zu erkunden. Es wurde
kein felsiger Untergrund gefunden. Die festgesetzte Flache fir Tiefgaragen gibt vor, wo die Tiefgarage
errichtet werden darf. Aus Kostengriinden wird diese jedoch eher geringer dimensioniert ausfallen. Die
Haftungsregelung kann jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplans sein.

e) Beteiligung am Verfahren

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafar: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Zu 5 ,Beteiligung am Verfahren®:

In einem Bebauungsplanverfahren wird die Offentlichkeit und damit die berthrten Burger alle mog-
lichst friihzeitig an der Planung beteiligt, eine Herausgabe von Unterlagen zu noch nicht verabschie-
deten Planstdnden an Einzelne ist rechtlich nicht mdglich.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans soll die Entwicklung der Nachbarschaft eben nicht mehr
offen sondern klar geregelt und damit absehbar werden. Dies wére ohne Planung nicht mdglich. Jede
Baumafinahme wére einzeln nach § 34 BauGB auf ihr Einfiigen in die Umgebung hin zu beurteilen,
was nicht unbedingt zu stadtebaulich wertvollen Ergebnissen fiihren wirde.

14. Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses vom 28.07.2009 Seite 10 von 20



Der Bestand ist durch die Planung nicht gefahrdet Bestandsschutz besteht auch weiterhin — ein lang-
fristiger Erhalt der Geb&ude kann jedoch nicht von Seiten der Stadt erzwungen werden, da sich die
Gebaude nicht in ihrem Eigentum befinden und Denkmalschutz nicht besteht.

Ein Abriss wird durch die vorgelegte Planung nicht forciert; vielmehr wird lediglich geregelt, was in
diesem Falle (auch zum Schutz der Nachbarn) wieder errichtet werden darf.

B. Schreiben vom 12.10.2008
a) Grenzbebauung

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11  dagegen: 0 anwesend: 11

Zu ,Grenzbebauung*:

Die Planung sieht kein grundsatzliches Aul3erkraftsetzten der Vorschriften der BayBO vor. Eine Aus-
nahme fir den Fall, dass sich Grundstiickseigentiimer benachbarter Flurstiicke auf einen Anbau der
Hauptgebaude einigen ist vorgesehen. Somit gilt im Falle eines Abrisses der vorhandenen Bausub-
stanz und Neubebauung fiir beide Nachbarn das gleiche ,Recht".

b) Bemauerung des Glockenweges

|. Sachverhalt:
Stadtrat Peter wirft die Frage auf, wie die Mauer aussehen soll.

Frau Muller antwortet, dass nach den Festsetzungen eine Ausfihrung in Naturstein, Beton oder Mau-
erwerk zulassig ist.

Stadtrat Heinl spricht sich gegen die Pflicht zur Errichtung einer Mauer im Bebauungsplan aus.
Stadtrat Schmitt liest den Beschlussentwurf aus der Sitzungsvorlage vor; er sieht keine Probleme, den
Beschlussentwurf der Verwaltung zuzustimmen; allerdings sollte eine Betonmauer ausgeschlossen
werden.

Daraufhin zieht Stadtrat Heinl seinen Einwand gegen die Mauern zuriick.

Stadtrat Peter wendet ein, dass sich das Gebaude des Herrn Obermeier nicht mehr so errichtet wer-
den kodnnte, wenn er zusétzlich die Pflicht zur Errichtung einer Mauer hat. Er bezweifelt, ob dies sinn-

voll ist.

Stadtrat Schwarz-Boeck wirft die Frage auf, ob es unbedingt eine Mauer an dieser Stelle sein muss.
Frau Sesselmann sollte hierzu noch einmal Stellung nehmen.

Herr Gabriel weist darauf hin, dass die Stellungnahme im Beschlussentwurf zu den planerischen Ein-
wendungen von Frau Sesselmann stammen. Wenn man den Punkt der Einfriedungen nochmals mit
ihr diskutieren will, sollte man sie zur néchsten Sitzung einladen.

Die Vorsitzende lasst daraufhin Giber folgenden Beschlussentwurf abstimmen:

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Eine Beschlussfassung zu diesem Einwand des Herrn Obermeier wird zurtickgestellt; Frau Sessel-

mann soll zur ndchsten Sitzung eingeladen werden, um die Frage der Notwendigkeit der Einfriedung
nochmals mit dem Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss zu diskutieren.
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c) Stellplatz

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Auch Eigentimer oder Bewohner kleiner Grundstiicke besitzen in der Regel mindestens ein Auto, das
nicht in einem solch engen Gebiet zu Lasten der Allgemeinheit im 6ffentlichen Raum abgestellt wer-
den kann. Die Stellplatzsatzung der Stadt Oberasbach wiirde bei einem Neubau fur ein Einfamilien-
haus sogar zwei Stellplatze vorschreiben. Insofern wurde bereits dem Problem Rechnung getragen.
Bei entsprechender Einzelplanung gibt es Méglichkeiten den Stellplatz auch auf kleinen Grundstiicken
unterzubringen, z. B. indem man ihn in das Geb&ude integriert.

d) Anliegerkosten

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11  dagegen: 0 anwesend: 11

Die Beitragspflicht fur die ErschlieBungsanlage ,Milbenweg* ist noch nicht entstanden. Da lhr Grund-
stiick nur am Glockenweg anliegt, sind Sie davon nicht betroffen. Durch den Bebauungsplan selbst
sind keine finanziellen Belastungen erkennbar.

e) Bebauungsdichte

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafar: 11 dagegen: O anwesend: 11

Durch den Bebauungsplan werden weder konkrete Gebdudeformen (T-Linie) noch eine Mindest-
wohndichte vorgeschrieben. Die Anzahl der Wohneinheiten hangt von den dann dem Bedarf ange-
passten WohnungsgréRen ab.

Die Baugrenzen geben eine grobe Richtung der Bebauung vor, die innerhalb derer errichtet werden
darf. Sie miussen bzw. kdnnen jedoch nicht vollstandig ausgefiillt werden.

Die Wahrung ausreichender Abstandsflachen gewéhrleisten Belichtung und Bellftung der einzelnen
Gebéaude und die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) geben weitere Bau-
beschrankungen vor.

f) Grundstiicksgrenzen

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafar: 11 dagegen: O anwesend: 11

Durch einen Bebauungsplan kénnen Grundstiicksgrenzen nicht festgesetzt werden. Der Bebauungs-
plan enthalt Vorschlage oder den Bestand der Grundstiicksgrenzen; diese sind nicht verbindlich und
mussen auch nicht so bleiben. Grundstiicksgrenzen kénnen sich aufgrund von Eigentimerwechseln
andern bzw. sollten nicht im Falle einer Neubebauung Richtschnur fir eine stadtebaulich angepasste
Baustruktur sein. Es wird durch die Festsetzung von Baugrenzen, Baulinien, GRZ und GFZ jedoch
eine maoglichst ortstypische Bebauung des Gesamtgebietes angestrebt.

7. Yrsa Baehr

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafar: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stellungnahmen des Herrn Brunner liegen uns vor und werden entsprechend beschlussmafig
gewdrdigt.
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Es ist im Planblatt nicht zu erkennen, dass ein dreigeschossiges Gebaude direkt an die Grundstiicks-
grenze zu FI.-Nr. 8 gebaut werden darf — die eingezeichneten Baugrenzen halten sowohl von der
FI.Nr. 8 als auch von der FI.Nr. 9 den gleichen Abstand von ca. 4,0 m zur Grundstiicksgrenze ein.
Somit gilt im Falle eines Abrisses der vorhandenen Bausubstanz und Neubebauung fiir beide Nach-
barn das gleiche ,Recht".

Das MaR der baulichen Nutzung und damit die Gberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich nicht aus
den Baugrenzen — sondern aus der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZ). Das Baufenster regelt lediglich die mégliche Lage des Gebaudes. Nebenanlagen durfen auch
aulderhalb der Baufenster errichtet werden. Eine ,Belastung® des Grundstiickes wird daher nicht ge-
sehen.

Um die Raumkante an der Bachstraf3e zu definieren und maoglichst viel Freiflache im hinteren Bereich
zu sichern, soll ein Gebaude so nah wie mdglich an der Bachstral3e stehen. Eine grundstiicksmittige
Position macht stadtebaulich keinen Sinn.

Die Bebauungsvariante 2 stammt aus einer alten Besprechung — und entspricht nicht vorliegender
Planung. Die fehlerhafte Zeichnung wird aus der Begriindung entfernt.

Da die Bebauung zwar hoher sein darf aber dafir weiter von der FIL.Nr. 8 abriickt, ist nicht mit einer
groRReren Verschattung zu rechnen.

Die Vorschreibung einer Grenzbebauung wére demzufolge eher nachteilig fur Ihren Mieter. Die Auf-
nahme der Hohenmale von z.T. kleineren Nebengebaude firr eine Wohnbebauung sowie die Uber-
nahme mancher bestehender Standorte sind fir eine zeitgeméafie Wohnbebauung nicht sinnvoll.

Die maximale Hohe entspricht der ortstiblichen Umgebungsbebauung. Diese fiir jedes Gebaude ein-
zeln festzulegen wirde den stadtebaulichen Konzept und damit dem Ziel des Bebauungsplans wider-
sprechen.

8. Manfred Brunner

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafar: 11 dagegen: O anwesend: 11

Die Festsetzung von Baufenstern ist immer in Kombination mit der Regelung einer maximalen tber-
baubaren Grundsticksflache zu sehen und bedeutet nicht, dass das komplette Baufenster vollstandig
Uberbaut werden darf. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gilt fur jeden gleich, eine Be-
vorzugung kann aus diesem Grunde nicht gesehen werden.

Grundstiicksgrenzen kénnen in einem Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Die eingezeichneten
Baufenster halten zur vorhandenen Grundstlicksgrenze zwischen der FIL.Nr. 8 und 9, Gemarkung
Oberasbach, die gleichen Abstandsflachen ein (ca. 4 m).

Die Firsthohe wird fur einen Bereich als Maximalhdhe festgesetzt, nicht fir jedes Gebaude einzeln.
Sie orientiert sich an der umliegenden Bebauung, nicht unbedingt am einzelnen vorhandenen Be-
standsgebéaude und hat zum Ziel, bei einer Neubebauung gleiches Recht fir alle Nachbarn mit heute
Ublichen Geschosshéhen zu ermdglichen.

Im vorliegenden Plan wird keine Grenzbebauung festgeschrieben, sondern lediglich definiert, dass
sich bei Einigkeit zweier Nachbarn von beiden auf die Grenze gebaut werden kann. Ansonsten mus-
sen die nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten
werden.

9. Hans Rohr

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Abstandsflachenregelungen werden im Bebauungsplan fur die Abstande zwischen benachbarten

Gebéauden und zu den o6ffentlichen Stral3enflachen hin konkretisiert festgesetzt. Der Punkt 3 der textli-
chen Festsetzungen wird entsprechend klar formuliert.
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Diese Inhalte entsprechen den Abstimmungen zwischen der Stadt Oberasbach und Herrn Rohr und
sollten seinen Bedenken Rechnung tragen.

Die Baufenster entlang des Milbenweges wurden bereits weiter von diesem entfernt (ca. 2,0 m) ange-
ordnet als die Bestandsgebaude stehen.

Die Gestaltungssatzung wird separat von der Stadt als Satzung beschlossen.
Das zum Bebauungsplan gehérige Héhenaufmalf lag mit diesem in der Zeit vom 09.04.2009 bis
11.05.2009 offentlich aus und konnte von Jedermann eingesehen werden.

10. Besucher der Ausstellung (Fragebogenaktion)

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafar: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Zu 1.: Die Nutzung von Sonnenenergie ist nicht nur auf nach Stden ausgerichteten Dachflachen még-
lich — eine vollstandige Sltdausrichtung samtlicher Gebaude wirde zu heterogenen und nicht mehr
ortstypischen Strukturen fuhren.

Zu 2.: In einem Besonderen Wohngebiet (WB) kann durchaus ein Lebensmittelmarkt errichtet werden.
Dessen Sortimentsgestaltung ist jedoch nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans.

Zu 3.: Das erwéahnte Grundstiick ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans — deshalb kann in die-
sem auch keine Aussage daruber getroffen werden.

Um den Altort zu erhalten werden im Bebauungsplangebiet Regelungen fiir den Fall des Abrisses
vorhandener Bausubstanz getroffen werden. Die neue Bebauung soll sich in die Ortsstruktur einfligen,
soll jedoch gleichfalls geénderte bzw. heute tUbliche MaRstébe im Bereich des Wohnungsbaus be-
ricksichtigen.

Zu 4.: Ziel dieser Planung ist es, auch zuklnftig zu ermdglichen, dass die Kirche als ortsbhildpragendes
Gebaude sichtbar bleibt. Aus diesem Grunde wurden Hohenfestlegungen getroffen die sich an der
Hoéhe des Kirchenschiffes orientieren.

Zu 5.: Der Ausbau bzw. die Gestaltung von Einzelheiten des Altortes im Hinblick auf eine behinder-
tengerechte Gestaltung ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes. Im Plangebiet sind keinerlei
Hohenverspriinge, Treppenanlagen oder @hnliche Hindernisse vorgesehen, so dass auch Gehbehin-
derte und Rollstuhlfahrer sich dort ungehindert bewegen kénnen.

Zu 6.: die straBenverkehrsrechtliche Beschilderung der Bachstral3e ist nicht Gegenstand eines Be-
bauungsplanverfahrens. Die Einrichtung einer Zone 30 ist nach der Stralenverkehrsordnung unzuléas-
sig. Aus diesem Grund musste die Stadt Oberasbach 2005 auf Weisung des Landratsamtes Flrth die
Beschrankung aufheben und die Verkehrsschilder abbauen.

Zu 7.: Ein Abriss kann langfristig nur verhindert werden, wenn die Gebaude Eigentum der Stadt sind.
Lediglich Regelungen fir eine Neubebauung und Entwicklung des Gebietes kdnnen von Seiten der
Stadt geregelt werden. Die Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 07/1 ,Altort-Oberasbach-West*
nimmt die bisherigen Hofstrukturen auf und beriicksichtigt heute tibliche Mal3stabe im Bereich des
Wohnungsbaus.

Zu 8.: Ein Dorfplatz ist derzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/1 ,Altort-Oberasbach-
West“ nicht geplant. Eine Prufung ist im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Oberas-
bach mdglich.

Zu 9.: Die Gestaltung des OPNV ist nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Zu 10.: Die Fassadengestaltung ist Gegenstand der Gestaltungssatzung der Stadt. Diese soll auch fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/1 ,Altort-Oberasbach-West" gelten.

14. Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses vom 28.07.2009 Seite 14 von 20



Zu 11.: Im Plangebiet wird auf vorhandene Grinstrukturen Riicksicht genommen und diese in die
Planung einbezogen (z.B. Erhalt von Baumen). Fur eine Neubepflanzung werden standortgerechte
Baum- und Straucharten vorgesehen.

Zu 12.: Die generelle Radwegeplanung ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes. Bei der Pla-
nung wurde auf eine gute Verbindung fuBBlaufig oder mit dem Rad geachtet.

Zu 13.: Die Gestaltung der Fassaden ist Gegenstand der Gestaltungssatzung; Fensterladen sind in
dieser nicht zwingend vorgeschrieben.

TO-Punkt 5: S-0057
Anderung des Bebauungsplans 93/1 im Teilbereich nérdlich der Ohlauer StraRe

|.Sachverhalt:

Stadtrat Heinl erkundigt sich, welche Nutzungsart fur die stadtischen Grundstlcke festgesetzt wurde.

Frau Muller antwortet, dass diese Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet liegen. AuRerdem erhalt
Stadtrat Heinl von Frau Muller bestétigt, dass die Kosten fur die Errichtung der LArmschutzwand im
Fall der Bebauungsplananderung die Stadt Oberasbach zu tragen hétte.

Stadtrat Hetterich will wissen, ob der bauwillige Eigentiimer nicht bereit ist, die Larmschutzwand zu
bezahlen.

Frau Muller zeigt den Umfang der erforderlichen Larmschutzwand auf. Es misste eine Wand mit 6 m
Hohe gebaut werden oder es mussten bei einer niedrigeren Wand mit 3 m Hohe im 1. Obergeschoss
Larmschutzfenster eingebaut werden. Die hohe Larmschutzwand wirde etwa 70.000 € kosten. Es ist
nicht zu erwarten, dass der Eigentumer diese Kosten tragt. Sie macht noch darauf aufmerksam, dass
auch die bestehende Bebauung zu beriicksichtigen ist. Diese erfolgte unter den jetzt bestehenden
baurechtlichen Bestimmungen im Mischgebiet. Wenn man diese &ndern wiirde, misste man auch
diesen Bauherren die erforderlichen Larmschutzmaf3nahmen finanzieren.

Stadtrat Schmitt zeigt kein Verstandnis fur diese Aussagen; schlieRlich besteht die dortige Wohnbe-
bauung bereits seit einigen Jahren.

Frau Muller stellt klar, dass der gultige Bebauungsplan auf dem frilheren Gesamtgrundstiick ein
Mischgebiet festsetzt; das bedeutet, dass eine gemischte Bebauung vorgeschrieben ist. Es stehen
bereits 3 Wohnhé&user auf dem Grundstlick, also muss auf den restlichen Flachen eine andere Nut-
zung erfolgen. Wenn die Stadt die Nutzungsart im Bebauungsplan von Mischgebiet in allgemeines
Wohngebiet dndern wiirde, misste sie die strengeren Werte fir ein allgemeines Wohngebiet einhal-
ten. Dies wirde auch fur den Gebéudebestand gelten. Auf Nachfrage von Stadtrat Schmitt verdeut-
licht Frau Muller, dass auf den unbebauten Grundstticken letztlich nur eine gewerbliche Nutzung zu-
l&ssig ist; diese ist jedoch bei den Grundstickszuschnitten kaum vorstellbar.

Stadtrat Schmitt fordert, dass eine anstandige Lésung gefunden werden muss. Der vorgelegte Be-
schlussentwurf macht ihm keinen Sinn. Er stellt den Antrag, die Beschlussfassung tber diesen Ta-
gesordnungspunkt auf die nachste Sitzung zu vertagen.

Stadtrat Hetterich schléagt folgende Ldsung vor:

Man konnte die Fenster im 1. Obergeschoss bei dem bestehenden Gebauden bezahlen, wéhrend die
Eigentimer der Restgrundstiicke die gesamte Larmschutzwand finanzieren.

Die Vorsitzende lasst Uber den Antrag von Stadtrat Schmitt abstimmen.

Beschluss:
zuruckgestellt dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11
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Die Entscheidung Uber den Tagesordnungspunkt wird vertagt.

TO-Punkt 6: S-0031
FichtelstraRe

|. Sachverhalt:

Stadtrat Heinl beflrwortet grundsétzlich den Beschlussvorschlag; es sollte jedoch angestrebt werden,
die Straf3e nur fur den PKW — Verkehr auszubauen.

Beschluss:

einstimmig beschlossen dafir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss beauftragt das Bauamt, im Entwurf des Haus-
haltsplanes 2010 Mittel fur eine Vorplanung der Fichtelstral3e aufzunehmen.

TO-Punkt 7: S-0048

Gebuhrenerh6hung fir die Annahme von héackselbarem Gut an dem Gartenabfallsammelplatz
an der Rednitzstralle

Beschluss:
mehrheitlich abgelehnt dafur: 1 dagegen: 10 anwesend: 11

Zum kostendeckenden Betrieb des Gartenabfallsammelplatzes an der Rednitzstral3e beschliefdt
der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss die Gebuhren fur Anlieferungen von hackselbarem
Gut ab 2010 wie folgt zu erhdhen.

Die Gebuhr fur Anlieferer mit Schubkarre oder vergleichbaren Mengen wie z.B. PKW (Kofferraum)
betragt 3,00 €. Fur Anlieferer mit PKW Kombi je nach GréRe mind. 7,50 € bzw. nach Aufmaf} 15,00 €
pro mé.

Das Bauamt wird beauftragt, die GebUhrenerhthung 6ffentlich bekannt zu machen.

Beschluss:

mehrheitlich beschlossen dafur: 6 dagegen: 5 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschuss beschliel3t die Gebuhren fur Anlieferungen von
hackselbarem Gut an den Gartenabfallsammelplatzes an der Rednitzstrafl3e ab 2010 wie folgt zu
erhohen.

Die Gebuhr fur Anlieferer mit Schubkarre oder vergleichbaren Mengen wie z.B. PKW (Kofferraum)
betragt 2,00 €. Fur Anlieferer mit PKW Kombi je nach GréRRe mind. 5,00 € bzw. nach Aufmaf} 10,00 €
prom3.

Das Bauamt wird beauftragt, die GebUhrenerhthung 6ffentlich bekannt zu machen.

Nach Abhandlung dieses Tagesordnungspunktes verlasst Stadtrat Holzammer den Sitzungssaal. Die
Ist-Starke des Ausschusses betragt damit 10 Mitglieder.
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TO-Punkt 8: S-0049
Oberflachenwasserableitung im Bereich Sportzentrum an der Jahnstralie

Beschluss:
einstimmig beschlossen daflr: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss stimmt der Verlangerung der Drainage im Sportzent-

rum an der Jahnstral3e, vom E-Platz aus oberhalb des Tennisplatzes bis zum Feldweg am C-Platz, zu.
Die Erdmulde ist entsprechend zu verlegen.

TO-Punkt 9: S-0052
Mobilfunkstandort Dessauer StralRe 26

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss beschlief3t, die isolierte Befreiung fur das Aufstellen
einer Mobilfunkanlage auf dem Dach eines Privathauses in der Dessauer Stral3e 26, ab sofort und
nicht riickwirkend, zu erteilen.

Grundsatzlich ist bei Verfahren dieser Art mit untergeordneten Nebenanlagen mit gewerblicher Nut-
zung in Wohngebieten so zu verfahren.

TO-Punkt 10: S-0058

Vorbescheid zur Errichtung einer Produktions- und Lagerhalle auf einer Teilflache des Grund-
stucks FI.Nr. 622/62, Gemarkung Oberasbach, am Hopfenweg

Wahrend der Behandlung dieses Tagesordnungspunktes kommt Stadtrat Holzammer wieder in den
Sitzungssaal. Die Iststarke des Ausschusses betragt damit wieder 11 Mitglieder.

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid

zur Errichtung der Produktions- und Lagerhalle auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 622/62, Gemarkung
Oberasbach.

TO-Punkt 11: S-0059
Analyse zum AWO-Kindergarten in der Kulmbacher Stralle

Beschluss:
mehrheitlich beschlossen dafir: 7 dagegen: 4 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss beauftragt ein externes Biro mit der vergleichenden
Analyse Neubau/Sanierung des AWO Kindergartens in der Kulmbacher Strasse.
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TO-Punkt 12: S-0060

Bauvoranfrage fir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf den Grundstiicken FI.Nrn.
747/1 und 747/4, Gemarkung Oberasbach, an der Langenackerstralle

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der UGBA erteilt kein Einvernehmen zur Bauvoranfrage hinsichtlich der Erh6hung der Gebaude auf
den Grundstiicken mit den FI.Nrn. 747/1 und 747/4, Gemarkung Oberasbach.

TO-Punkt 13: S-0066
Vollzug des Bayerischen Naturschutzgesetzes;

Verfahren zur Anderung der Verordnung tUber den Schutz von LandschaftsrGumen der Stadt
Firth vom 29.06.1998 (Landschaftsschutzverordnung)

hier: Beteiligungsverfahren gem. Art. 46 Abs. 1 Bayerisches Naturschutzgesetz

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Seitens der Stadt Oberasbach bestehen keine Einwendungen zur Anderung der Verordnung tiber den

Schutz von Landschaftsraumen im Gebiet der Stadt Flurth vom 29.06.1998 (Landschaftsschutzverord-
nung).

TO-Punkt 14: S-0065
Fertigstellung der Asphaltdecke der Ohlauer StralRe

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstliicksausschuss beauftragt das Bauamt, die Asphaltfeinbetondecken in
der Ohlauer Straf3e und im Lugauer Weg herzustellen.

TO-Punkt 15: S-0063

Grunflachen/ Bolzflachen/ Sportflachen im Ortszentrum Sudwest zwischen Rathausplatz und
DJK Sportplatz

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss stimmt dem Versetzen der beiden FuRRballtore auf dem
Bolzplatz siidlich des Rathausplatzes und dem Bau des Ballfangnetzes zu.

TO-Punkt 16: S-0062
ErschlieBung des Baugebietes AmalienstraRe
Beschluss:

einstimmig beschlossen dafir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11
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Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss beauftragt das Vermessungsamt Neustadt/ Aisch mit
der Durchfiihrung eines vereinfachten Umlegungsverfahrens fur die durch eine Stral3e Uberbauten
Privatgrundstiicke im Baugebiet Amalienstral3e. Die betreffenden Bereiche sind aus dem beiliegenden
Lageplan ersichtlich. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Beschlusses und wird Anlage Nr. 1 zur Sit-
zungshiederschrift. Dort wo die Beteiligten nicht einverstanden sind, wird die Hinterkante der Stral3e
auf die Grenze zuriickversetzt.

TO-Punkt 17: S-0067
Ausbau der Leichendorfer StralRe

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundsticksausschuss beauftragt die Firma Heilit & Woerner Bau GmbH, Am
Bahnhof 3, 96146 Altendorf, mit dem Ausbau des 0Ostlichen Teilstlickes der Leichendorfer Straf3e bis

zum Ortsrand. Die Auftragssumme zusatzlich betragt etwa 70.000 €. Grundlage bildet das Angebot
der genannten Firma vom 14.04.2009.

TO-Punkt 18:
Mitteilungen

Mitteilungen liegen nicht vor.

TO-Punkt 19:

Anfragen

Stadtrat Schmitt erkundigt sich, ob er den Vorentwurf fir den AWO-Kindergarten noch bekommt.
Dies wird von der Vorsitzenden bejaht, er soll in der ndchsten Woche versand werden, wenn Frau
Miiller wieder im Rathaus ist.

AulRerdem will Stadtrat Schmitt wissen, warum der Verbindungsweg zwischen Waldstrafl3e und Tan-
nenweg nicht wie jedes Jahr zur Kirchweih gereinigt wurde.

Die Vorsitzende sagt eine Prifung zu.

Stadtrat Hetterich wiirde es begrif3en, wenn die Stadtrate auch Kosten fiir den Vorentwurf des AWO-
Kindergartens bekommen wirden.

Die Vorsitzende antwortet, dass sich die Kosten im Rahmen der Analyse ergeben werden.
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Stadtrétin Zwanziger-Bleiful hat in der letzten Stadtratsitzung fur die Aufstellung eines Fahrkartenau-
tomaten mit abgestimmt, weil damals bekannt gegeben wurde, dass sich im Schreibwarengeschéft
keine offizielle VGN-Verkaufsstelle befindet. Ihre Nachfrage hat jedoch ergeben, dass diese Informati-
on falsch war.

TO-Punkt 20:

Bauantrage

TO-Punkt 20.1: S-0064

Antrag auf Nutzungsanderung des bestehenden Getrankemarktes auf dem Grundstiick FI.Nr.
926/8, Gemarkung Oberasbach, Albrecht-Direr-Stral3e 3a, in ein Spielkasino

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fur das fragliche Gebiet nérdlich der Rothenburger Strasse, dstlich der Albrecht-Direr-

Strasse und sudlich der ehemaligen Bahnlinie Nurnberg-Leichendorf, verbunden mit einer Verénde-
rungssperre.

Damit ist die Tagesordnung fir den 6ffentlichen Teil abgehandelt. Die Vorsitzende unterbricht die Sit-
zung und verabschiedet die Zuhorer.

Sitzungsende: 21:20 Uhr

Birgit Huber Bernd Gabiriel
Erste Blrgermeisterin SchriftfUhrer
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