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Zur Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses waren anwesend:

Name: Bemerkungen:

2. Biirgermeister
Schikora, Norbert, M.A. Vertretung flr Erste Blrgermeisterin Huber

3. Burgermeister
Peter, Thomas

UBGA-Mitglieder
Altmann, Elfi

Gerstner, Markus

Heinl, Peter

Jager, Christian

Patzelt, Harald
Schwarz-Boeck, Jirgen, Dr.

Stellvertreter

KiBlinger, Felix Vertretung fir Herrn Franz Xaver Forman
Riedl, Jochen Vertretung fir Herrn M.A. Norbert Schikora
Taschner, Anneliese Vertretung fiir Herrn Lothar Schmitt
Schriftfiihrer/in

Gabriel, Bernd

von der Verwaltung
Kleinlein, Peter
Kuhl, Christin
Legler, Sigrid

abwesend waren:

1. Blurgermeisterin

Huber, Birgit entschuldigt
UBGA-Mitglieder

Forman, Franz Xaver entschuldigt
Schmitt, Lothar entschuldigt

Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) - 47 (3) GO ist gegeben.
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TAGESORDNUNG:

I. Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschriften der 59. und 61. Sitzung des Umwelt-, Bau-
und Grundstiicksausschusses vom 13.05.2019 und 08.07.2019 (jeweils 6f-
fentlicher Teil)

2. Antrag auf Vorbescheid fir die Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage
auf dem Grundstick mit der FI.Nr. 898, Gemarkung Oberasbach, Hainberg-
straBe 32-34;
hier: geanderte Planung

3. Bauantrag zum Neubau von zwei Mehrfamilienhduser mit je sechs Wohnein-
heiten und einer Tiefgarage auf der FI.Nr. 574/42, Gem. Oberasbach, Haupt-
straBe 38 und 38a;
hier: Anhérung zum Ersetzen des gemeindlichen Einvernehmens durch das
Landratsamt Flrth

4., Bauvoranfrage zur 3-4 geschossigen Bebauung mit acht Wohneinheiten auf
der FI.Nr. 78/2, Gemarkung Oberasbach, Karlstra3e 3

5. Mitteilungen

5.1. Errichtung einer temporaren Kindertagesstatte mit 2 Kindergarten- und Krip-
pengruppen in Containerbauweise flir eine voraussichtliche Nutzungsdauer
von 24 Monaten
hier: Mitteilung zum Bauantrag

5.2. Flachensparoffensive - Schreiben des bayerischen Staatsministers flir Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie

5.3. Schlussbericht des erweiterten Verkehrsgutachtens zum Projekt Hotel- und
Kongresszentrum an der BachstraBe

5.4. Bebauungsplan Nr. 19/1 "Tagungszentrum an der Bachstra3e"
hier: Landesplanerische Beurteilung durch die Hohere Landesplanungsbehdrde
an der Regierung von Mittelfranken

6. Anfragen

6.1. Anfrage Stadtrat Jager

6.2 . Anfrage Stadtrat Peter

6.3. Anfrage Dr. Schwarz-Boeck

7. Bauantrage
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I. Offentlicher Teil

Der Vorsitzende, Herr Zweiter Blirgermeister Schikora, eréffnet um 19:02 Uhr die
63. Sitzung des Umwelt-, Bau-, Grundstlicksausschusses. Er begriiBt die Ausschussmit-
glieder, die Mitarbeiter der Verwaltung sowie Herrn Ehm von den Flrther Nachrichten.

Er stellt fest, dass zur heutigen Sitzung ordnungsgemaB und termingerecht geladen wur-
de.

Entschuldigt fehlt Frau Erste Blirgermeisterin Huber. Sie wird durch ihn vertreten und er
wird durch Stadtrat Ried| vertreten. AuBerdem fehlt Stadtrat Forman, der durch Stadtrat
KiBlinger vertreten wird sowie Stadtrat Schmitt der durch Frau Stadtratin Taschner ver-
treten wird. Der Ausschuss ist damit vollzahlig und beschlussfahig.

AnschlieBend stellt der Vorsitzende die Tagesordnung fir den 6ffentlichen Sitzungsteil zur
Abstimmung.

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau-, Grundstlicksausschuss stimmt der Tagesordnung flir den 6ffentlichen
Sitzungsteil zu.

TO-Punkt 1:

Genehmigung der Niederschriften der 59. und 61. Sitzung des Umwelt-, Bau-
und Grundstiicksausschusses vom 13.05.2019 und 08.07.2019 (jeweils o6ffentli-
cher Teil)

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlcksausschuss stimmt den Niederschriften Gber die 6f-
fentlichen Sitzungen vom 13. Mai 2019 und 8. Juli 2019 zu.

TO-Punkt 2: 1084/1

Antrag auf Vorbescheid fiir die Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage auf
dem Grundstiick mit der FI.Nr. 898, Gemarkung Oberasbach, HainbergstraBBe 32-
34;

hier: gedanderte Planung

Beschluss: mehrheitlich abgelehnt
dafiir: 1 dagegen: 10 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach stellt das gemeindliche Einvernehmen fiir die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit einer Tiefgarage auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 898, Ge-
markung Oberasbach, HainbergstraBe 32 bis 34, in Aussicht.

Das Einvernehmen flir die Befreiungen hinsichtlich der sidlichen Baugrenze kann in Aus-
sicht gestellt werden, wenn die Bestimmungen des Abstandsflachenrechtes eingehalten
werden.

Das Einvernehmen fiir die Befreiungen hinsichtlich der geringfiigigen Uberschreitung der
GRZ auf 0,42, statt 0,4 und der GFZ auf 1,26, statt 1,20 kann ebenfalls in Aussicht ge-
stellt werden.
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Beantwortung der Fragen des Antragstellers:

- Die Uberschreitungen der GRZ und GFZ sind als geringfiigig zu betrachten. Das Ein-
vernehmen fir eine Befreiung hiervon kann in Aussicht gestellt werden.

- Auch die geringfiigige Uberschreitung der siidlichen Baugrenze kann in Aussicht ge-
stellt werden. Allerdings weist das Bauamt darauf hin, dass die sldliche, im Plan als
~StraBen" bezeichnete Zufahrt in Privatbesitz ist. Abstandsflachen dirfen hier nur lie-
gen, wenn es eine Abstandsflachenlibernahmeerklarung der Eigentiimer gibt. Falls
diese Erklarung nicht vorgelegt werden kann, mussen die Abstandsflachen komplett
auf dem eigenen Grundstlick nachgewiesen werden. Hierflr ist ggf. notwendig, dass
das Gebaude verkleinert wird.

TO-Punkt 3: 1105/1

Bauantrag zum Neubau von zwei Mehrfamilienhauser mit je sechs Wohneinhei-
ten und einer Tiefgarage auf der FI.Nr. 574/42, Gem. Oberasbach, HauptstraBBe
38 und 38a;

hier: Anhorung zum Ersetzen des gemeindlichen Einvernehmens durch das
Landratsamt Fiirth

Beschluss: mehrheitlich abgelehnt
dafiir: 4 dagegen: 7 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung zweier Mehr-
familienhduser mit je sechs Wohneinheiten und gemeinsamer Tiefgarage auf dem Grund-
stiick mit der Fl. Nr. 574/42, Gemarkung Oberasbach, Ecke HauptstraBe WinterstraBe.

TO-Punkt 4: 1148

Bauvoranfrage zur 3-4 geschossigen Bebauung mit acht Wohneinheiten auf der
FI.Nr. 78/2, Gemarkung Oberasbach, KarlstraBe 3

Beschluss: mehrheitlich beschlossen
dafiir: 9 dagegen: 2 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach stellt das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer drei- bis
viergeschossigen Bebauung mit acht Wohneinheiten auf dem Grundstiick FI. Nr. 78/2,
Gemarkung Oberasbach, KarlstraBe 3, in Aussicht.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Oberasbach und die Bayerische Bauordnung sind jeweils
in der aktuell gliltigen Fassung zu beachten.

Beantwortung der Fragen des Antragstellers:

- Es kénnen bis zu vier Vollgeschosse mit einer maximalen Héhe von 14 Metern (in-
klusive Attika) errichtet werden. Das vierte Vollgeschoss muss im Dachgeschoss
liegen.

Es darf eine Wohnflache von 1.000 gm auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 78/2,
Gemarkung Oberasbach, KarlstraBe 3, errichtet werden.

- Der Antragsteller erhélt von der Stadt Oberasbach keine Zufahrtsgenehmigung
flir den FuB- und Radweg, welcher parallel zur KarlstraBe verlauft und die Wil-
helmstraBe mit der KarlstraBe und der FriedrichstraBe verbindet.

Dieser Weg ist mit einer mittleren Breite von rund 3,00 Metern viel zu schmal flr
das zu erwartende Verkehrsaufkommen, auBerdem ist kein Begegnungsverkehr
madglich und es stehen keine Ausweichmdglichkeiten zur Verfligung.

AuBerdem ist das Grundstiick ausreichend breit, um darauf eine private Zufahrt
fur alle Wohneinheiten zu errichten.
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- Der Abriss eines freistehenden Wohnhauses ist gemaB Art. 57 Abs. 5 Nr. 2 BayBO
verfahrensfrei.
Die Stadt Oberasbach hat keine Baumschutzsatzung, welche Vorschriften zur Be-
seitigung von Baumen macht. Es sind jedoch die Vorschriften der Naturschutzge-
setze einzuhalten. Diese werden von der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
ratsamtes Uberwacht. Fir nahere Informationen wenden Sie sich bitte an die An-
sprechpartner im Landratsamt Flrth im Pinderpark in Zirndorf.

TO-Punkt 5:

Mitteilungen

TO-Punkt 5.1: 1106/1
Errichtung einer temporaren Kindertagesstatte mit 2 Kindergarten- und Krippengruppen
in Containerbauweise flir eine voraussichtliche Nutzungsdauer von 24 Monaten

hier: Mitteilung zum Bauantrag

Der Vorsitzende verweist auf die vorliegenden Eingabeplane fir die Kindertagesstatte.

TO-Punkt 5.2: 1161

Flachensparoffensive - Schreiben des bayerischen Staatsministers fir Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie

Der Vorsitzende verweist auf das vorliegende Schreiben von Wirtschaftsminister Aiwan-
ger.
TO-Punkt 5.3: 1145/1

Schlussbericht des erweiterten Verkehrsgutachtens zum Projekt Hotel- und Kongress-
zentrum an der BachstraB3e

Der Vorsitzende macht darauf aufmerksam, dass der Schlussbericht des Verkehrsgutach-
tens inzwischen vorliegt. Er wurde auch ins Internet eingestellt. Die Vertreter der Blrger-
initiative sind auch informiert.

TO-Punkt 5.4: 0950/3
Bebauungsplan Nr. 19/1 "Tagungszentrum an der BachstraBe"

hier: Landesplanerische Beurteilung durch die Hohere Landesplanungsbehérde an der
Regierung von Mittelfranken

Der Vorsitzende nimmt Bezug auf die Beurteilung der Regierung von Mittelfranken, die

bereits an die Stadtrate versandt wurde. Dariber hinaus ist eine 6ffentliche Bekanntma-
chung vorgesehen.
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TO-Punkt 6:
Anfragen

TO-Punkt 6.1:

Anfrage Stadtrat Jager

Stadtrat Jager will wissen, wann angesichts der zunehmenden Verdichtung in dem Gebiet
der Petershohe, hinsichtlich der Kanalkapazitat eine kritische Grenze erreicht wird.

Herr Kleinlein teilt dazu mit, dass vor einigen Jahren eine Uberrechnung durchgefiihrt
wurde, die noch einschlagig ist. Er gibt zu bedenken, dass nicht die Schmutzwassereinlei-
tung, sondern die Einleitung von Niederschlagswasser den Kanal an die Kapazitatsgrenze
bringen kann. Hier ist aber zu bedenken, dass viele Birger MaBnahmen ergreifen, um
das Niederschlagswasser nicht mehr in den Kanal einzuleiten, damit sie die Nieder-
schlagswassergeblihr sparen.

TO-Punkt 6.2:

Anfrage Stadtrat Peter

Stadtrat Peter bringt ins Gespréach, vor der nachsten Sitzung des UBGA eine Ortsbesichti-
gung am Asbacher Hof und in der naheren Umgebung durchzuflihren. Es gibt zahlreiche
Beschwerden der Blirger, weil er mittlerweile ein Schandfleck fir Oberasbach geworden
ist.

TO-Punkt 6.3:

Anfrage Dr. Schwarz-Boeck

Stadtrat Dr. Schwarz-Boeck will wissen, ob es an der Abbruchkante hinter dem Brunnen
im Ortszentrum schon Unfalle mit Radfahrern und Kinderwagen gegeben hat.

Herr Kleinlein antwortet, dass ein Vorfall bekannt ist, wobei hier der Kinderwagen wieder
eingefangen werden konnte. Wenn man die Stufen Ubersieht, kann es problematisch
werden. Von einem Unfallschwerpunkt kann aber nicht gesprochen werden. Er will in den
nachsten Wochen den TUV, der ohnehin eine Prifung durchfluhrt, einmal die Sitzstufen
im dortigen Bereich ansehen lassen.

TO-Punkt 7:

Bauantrage

Bauantrage liegen nicht vor.

Damit ist die Tagesordnung fur den 6ffentlichen Sitzungsteil abgehandelt. Der Vorsitzen-
de schlieBt die Sitzung und winscht Herrn Ehm einen guten Heimweg.

Sitzungsende: 19:50 Uhr

M.A. Norbert Schikora Bernd Gabriel
Zweiter Blirgermeister Schriftfihrer/in
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