Stadt Oberasbach

Niederschrift uber die
offentliche

Sitzung des Umwelt-, Bau- u.
Grundstucksausschusses

Sitzungsnummer: UBGA/044/2018
Sitzungsdatum: Montag, 26.02.2018
Beginn .

sffentlicher Teil: 19:00 Uhr

Ende

offentlicher Teil 20:48 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal im Rathaus



Zur Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses waren anwesend:

Name:

1. Blurgermeisterin
Huber, Birgit

2. Birgermeister
Schikora, Norbert, M.A.

3. Burgermeister
Peter, Thomas

UBGA-Mitglieder
Altmann, Elfi

Forman, Franz Xaver
Heinl, Peter
Hetterich, Werner
Jager, Christian
Patzelt, Harald
Schmitt, Lothar

Schwarz-Boeck, Jirgen, Dr.

Schriftfiihrer/in
Gabriel, Bernd

von der Verwaltung
Brand, Anja

Kdlsch, Renate
Kuhl, Christin
Seubert, Klaus
Zitzler, Uwe

abwesend waren:

Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) - 47 (3) GO ist gegeben.

Bemerkungen:
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TAGESORDNUNG:

I. Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift Gber die 42. Sitzung des Umwelt-, Bau- und
Grundstlicksausschusses vom 22. Januar 2018 (6ffentlicher Teil)

2. Rathausumfeld - Platz fir Alle;
hier: Gestaltung der Platzwand

3. Bau einer Dreifachsporthalle am Hans-Reif-Sportzentrum;
hier: VgV-Verfahren Auftragsvergabe Gebaudeplanung

4 . Energetische Sanierung, Umbau und Instandsetzung der Aussegnungshalle
beim Friedhof Unterasbach;
hier: weiteres Vorgehen

5. Kindertagesstatte Storchennest, Umbau und Erweiterung;
hier: Beauftragung Architektenleistung und Fachplanerleistungen

6. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 77/1
flr das Grundstlick mit der Fl. Nr. 750/59, Gemarkung Oberasbach, Konrad-
Adenauer-StraBe 28

7. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 77/1
flr das Grundstick mit der Fl. Nr. 750/79, Gemarkung Oberasbach, Konrad-
Adenauer-Str. 22

8. Antrag auf Einbeziehungssatzung / Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 94/2
oder 85/2, fir das Grundstiick mit der FI.Nr. 76/5, Gemarkung Oberasbach,
an der Banater StraBle

9. Bauvoranfrage zur Errichtung eines barrierefreien Bungalows auf dem Grund-
stick mit der FI. Nr. 182/3, Gemarkung Oberasbach, Bachstral3e 47

10 . Bauvoranfrage fir die Errichtung von 5 Reihenhausern auf dem Grundstiick
mit der Fl. Nr. 166/14, Gemarkung Oberasbach, RudolfstraBe 7

11. Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes auf dem Grundstlick mit der FI.
Nr. 356, Gemarkung Oberasbach, stdlich der Leichendorfer StraBe

12. Ausbau der Vorderen HochstraBe;
hier: Auftragsvergabe

13. Erstmalige Herstellung des Heckenweges;
hier: Auftragsvergabe

14 . Mitteilungen

15. Anfragen

15.1 . Anfrage StRin Altmann
15.2 . Anfrage StR Schikora
15.3 . Anfrage StR Forman

16 . Bauantrage
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I. Offentlicher Teil

Die Vorsitzende, Frau Erste Blirgermeisterin Huber eréffnet um 19:00 Uhr die 43. Sitzung
des Umwelt-, Bau-, Grundstiicksausschusses (UBGA). Sie begriiBt die Ausschussmitglie-
der, die Zuhorerinnen und Zuhoérer, Herrn Ehm von den Fiurther Nachrichten, Frau Mess-
mer als Referentin zu TOP 2 und die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Verwaltung.

Sie stellt fest, dass zur heutigen Sitzung ordnungsgemaB geladen wurde; alle Mitglieder
des Ausschusses sind anwesend; er ist damit beschlussfahig.

AnschlieBend stellt die Vorsitzende die Tagesordnung zur Abstimmung.

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau-, Grundstiicksausschuss stimmt der Tagesordnung flir den 6ffentlichen
Sitzungsteil zu.

TO-Punkt 1:

Genehmigung der Niederschrift liber die 42. Sitzung des Umwelt-, Bau- und
Grundstiicksausschusses vom 22. Januar 2018 (offentlicher Teil)

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlcksausschuss stimmt der Niederschrift Gber die 42. Sit-
zung vom 22. Januar 2018 zu.
TO-Punkt 2: 0316/9

Rathausumfeld - Platz fiir Alle;
hier: Gestaltung der Platzwand

Beschluss: mehrheitlich beschlossen
dafiir: 9 dagegen: 2 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss der Stadt Oberasbach beschlieB3t die er-
neute Ausschreibung der Platzwand mit gednderten Materialien durchzufiihren. Statt der
bisherigen Sichtbetonwand soll eine verputzte Betonwand errichtet werden.

Das Bauamt wird mit der Durchfliihrung der beschrankten Ausschreibung beauftragt.

TO-Punkt 3: 0685/1

Bau einer Dreifachsporthalle am Hans-Reif-Sportzentrum;
hier: VgV-Verfahren Auftragsvergabe Gebaudeplanung

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach beauftragt das Bliro Bar, Stadelmann, Stécker Architekten mit der
Gebaudeplanung fir eine Dreifachturnhalle im Hans - Reif — Sportzentrum. Das Blro
wurde im Rahmen eines zweistufigen VgV - Verfahrens ausgewahlt.

Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses vom 26.02.2018 Seite 4 von 10



TO-Punkt 4: 0442/2

Energetische Sanierung, Umbau und Instandsetzung der Aussegnungshalle
beim Friedhof Unterasbach;
hier: weiteres Vorgehen

I. Sachverhalt:

Vor der Sitzung hat eine Ortsbesichtigung der Wohnung sowie der Aussegnungshalle mit
den Planern stattgefunden, um die bereits durchgefiihrten Arbeiten in Augenschein zu
nehmen und die weiter erforderlichen MaBnahmen zu besichtigen.

Die Vorsitzende lasst zunachst iber den ersten Beschlussentwurf wegen der weiteren
BaumaBnahmen abstimmen.

II. Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschuss beauftragt das Bauamt die Deckenunter-
sicht der Innenhofumgange und der Dachflache dariiber, sowie die Dachflache tber den
Gewerberdumen und der Dienstwohnung sanieren zu lassen.

III. Weiterer Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss legt fest, dass die Friedhofswarterwoh-
nung in den kommenden 3 Jahren nicht vermietet und auch nicht in groBem Umfang sa-
niert wird. Die Raumlichkeiten sollen als Lagerraum flir die Stadt Oberasbach und teilwei-
se (Tiefgarage) flur die Kirchengemeinde St. Stephanus verwendet werden.

Falls die Gewerberdume ab dem kommenden Jahr leer stehen, wird deren Sanierung
auch zurlickgestellt, bis eine Verwendung fir alle Raumlichkeiten im dortigen Bereich
gefunden wurde.

TO-Punkt 5: 0350/2

Kindertagesstatte Storchennest, Umbau und Erweiterung;
hier: Beauftragung Architektenleistung und Fachplanerleistungen

Wéhrend der Behandlung dieses Tagesordnungspunktes verldsst Stadtrat Schikora den
Sitzungssaal. Die Ist-Stdrke des Ausschusses betrdgt damit zehn Mitglieder.

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Der UBGA stimmt fiir den Umbau und die Erweiterung der KITA Storchennest der Beauf-
tragung folgender Architekten- und Fachplanerleistungen zu:

Objektplanung
Architekturbliro Mario Gottal, Burgschmietstr. 40, 90419 Nirnberg

Tragwerksplanung
hundertidee-bau gmbh, Westernacher Str. 22, 87719 Mindelheim

Haustechnik
Planungsbtiro Cesinger, Ringstr. 6 A, 91459 Markt Erlbach

AuBenanlagenplanung
Fihres Landschaftsarchitektur, Kirchenweg 3, 90513 Zirndorf
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Bauphysik, Bauakustik, Raumakustik
Ingenieurbiro fir Bauphysik Wolfgang Sorge, Sidwestpark 100, 90449 Nirnberg

Brandschutz
Planungsbiiro Buchner GbR, Am Stadtpark 114, 90409 Nirnberg

Vermessung
Vermessungsburo Felberthann + Ortner, Bislohweg 2, 92367 Pilsach

Bodengutachter
Biro fir angewandte Geologie Messerer, Reiherstr. 7, 90765 Flrth

Artenschutz
OFA Okologisch-Faunistische Arbeitsgemeinschaft, Am Wasserschloss 28b, 91126
Schwabach

TO-Punkt 6: 0804
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 77 /1 fiir
das Grundstiick mit der Fl. Nr. 750/59, Gemarkung Oberasbach, Konrad-
Adenauer-Straf3e 28

Wéhrend der Behandlung dieses Tagesordnungspunktes kommt Stadtrat Schikora wieder
in den Sitzungssaal. Die Ist-Stédrke des Ausschusses betrdgt damit wieder elf Mitglieder.

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erteilt die isolierten Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 77/1 ,Ortszentrum" in der Erstfassung sowie der 1., 5. und 13. Ande-
rung flr die Errichtung eines 2 Meter hohen Zaunes in einem Abschnitt von 3,30 Metern
entlang der Peter-Henlein-StraBe und der Errichtung eines Gartenhauses auBBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfldche mit einer Grundflache von 6,25 gm und einer H6he von
2,18 Metern fir das Grundstiick mit der Fl. Nr. 750/59, Gemarkung Oberasbach, Konrad-
Adenauer-StrafBe 28.

TO-Punkt 7: 0801
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 77 /1 fiir
das Grundstiick mit der Fl. Nr. 750/79, Gemarkung Oberasbach, Konrad-
Adenauer-Str. 22

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erteilt die isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 77/1 ,Ortszentrum" in der Erstfassung sowie der 1., 5. und 13. Anderung,
fur die Errichtung eines Stabgitterzaunes mit einer Gesamthéhe von bis zu 2,00 Metern
(inklusive Betonsockel) flir das Grundstiick mit der Fl. Nr. 750/79, Gemarkung Oberas-
bach, Konrad-Adenauer-StraB3e 22.
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TO-Punkt 8: 0800

Antrag auf Einbeziehungssatzung / Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 94/2
oder 85/2, fiir das Grundstiick mit der FI.Nr. 76/5, Gemarkung Oberasbach, an
der Banater StraBe

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss der Stadt Oberasbach empfiehlt dem
Stadtrat, kein Bauleitplanverfahren flir das Grundstlick mit der Fl. Nr. 76/5, Gemarkung
Oberasbach, Banater StraBe, einzuleiten.

Das Grundstlick ist im Flachennutzungsplan als Flache fir Acker und Griinland darge-
stellt.

Im Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2011 sind in diesem Bereich keine Entwicklungsfla-
chen vorgesehen.

Es sind keine sonstigen stadtebaulichen Griinde fir die beantragte Bauleitplanung er-
sichtlich.

Auch besteht kein Rechtsanspruch auf Bauleitplanung und die Erforderlichkeit der Pla-
nung, gemaB § 1 Abs. 3 BauGB, ist nicht gegeben.

TO-Punkt 9: 0793

Bauvoranfrage zur Errichtung eines barrierefreien Bungalows auf dem Grund-
stiick mit der Fl. Nr. 182/3, Gemarkung Oberasbach, BachstraBBe 47

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss der Stadt Oberasbach stellt sein Einver-
nehmen zur Errichtung eines barrierefreien Bungalows auf dem Grundstick mit der

FI. Nr. 182/3, Gemarkung Oberasbach, BachstraBe 47, nicht in Aussicht.

Das Vorhaben befindet sich im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB. Es handelt sich jedoch
nicht um eine privilegierte Nutzung, welche im AuBenbereich allgemein zuldssig ist. Sie
ist auch nicht ausnahmsweise zulassig, da dem Vorhaben o6ffentliche Belange entgegen-
stehen.

TO-Punkt 10: 0693/1

Bauvoranfrage fiir die Errichtung von 5 Reihenhausern auf dem Grundstiick mit
der Fl. Nr. 166/14, Gemarkung Oberasbach, RudolfstraBBe 7

Beschluss: mehrheitlich beschlossen
dafiir: 9 dagegen: 2 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschuss der Stadt Oberasbach stellt sein Einver-
nehmen zur Bauvoranfrage flr die Errichtung von 5 Reihenhdusern auf dem Grundstlick
mit der Fl. Nr. 166/14, Gemarkung Oberasbach, RudolfstraBe 7, nicht in Aussicht.
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TO-Punkt 11: 0792

Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes auf dem Grundstiick mit der Fl.
Nr. 356, Gemarkung Oberasbach, siidlich der Leichendorfer StraBBe

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss der Stadt Oberasbach empfiehlt dem
Stadtrat die Aufstellung einer Ortsabrundungssatzung gemaB

§ 34 Abs. 4 Nr. 1 Satz 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) fiir Teilflachen der Grundstiicke
mit den Fl. Nrn. 355 und 356, beide Gemarkung Oberasbach, sidlich der Leichendorfer
Straf3e.

Die genaue Lage ergibt sich aus dem Planblatt, welches zur Anlage Nr 1 der Sitzungsnie-
derschrift wird.

Eine Bauleitplanung nur fir das Grundstiick mit der Fl. Nr. 356, Gemarkung Oberasbach,
wird abgelehnt. Die beiden Eigentiimer muissen sich auf ein gemeinsames Vorgehen eini-
gen.

Folgende Bedingungen sind Voraussetzung fir die Durchflihrung des Verfahrens:

- Der Antragsteller hat ein qualifiziertes Stadtplanungsbtiro zu beauftragen, welches
die notwendige Zuarbeit fir das Bauleitplanverfahren liefert. Die Kosten sind vom
Antragsteller zu tragen.

- Kosten fir notwendige Gutachten werden ebenfalls vom Antragsteller getragen
(ggf. spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Verkehrs- und Geruchsimmissions-
gutachten).

- Im Westen ist eine groBzligige Ortsrandeingrinung mit naturnahen Gehdlzen zu
pflanzen.

- Der vorhandene Gehweg soll bei Erweiterung der Wohnbebauung bis zum Ende
der Bebauung verlangert werden. Die Kosten hierflir sind vom Antragsteller zu
tragen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich ist grundsatzlich auf dem Baugrund-
stick zu erbringen, die Kosten hat der Antragsteller zu tragen. Sollte dies nicht oder
nicht im vollen Umfang mdglich sein, kann dieser auch auf einem externen Grundstick
erbracht werden.

Ferner ist mit den Grundstiickeigentiimern vor Abschluss des Satzungsverfahrens ein
stadtebaulicher Vertrag abzuschlieBen, der folgendes beinhaltet:

- Verbreiterung der Leichendorfer StraBe um einen Gehweg auf den Grundstiicken
mit den Fl. Nrn. 355 und 356, beide Gemarkung Oberasbach, entlang des bebau-
baren Bereiches durch die Grundstiickseigentimer

- Regelung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

Aus Kapazitatsgriinden kann das Verfahren friihestens im III. Quartal 2018 begonnen
werden.
TO-Punkt 12: 0361/4

Ausbau der Vorderen HochstrafBle;
hier: Auftragsvergabe

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erteilt der Firma Hans Hirschmann KG, KastleinsmihlenstraBe 16,
91757 Treuchtlingen, den Auftrag zur Ausfihrung der StraBenbauarbeiten und der Was-
serleitungsbauarbeiten in der Vorderen HochstraBe zur Auftragssumme von 956.809,68 €
(brutto). Grundlage bildet das Angebot der vorgenannten Firma vom 31. Januar 2018.
Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss stimmt den Mehrkosten von 118.000 € zu.
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TO-Punkt 13: 0796

Erstmalige Herstellung des Heckenweges;
hier: Auftragsvergabe

I. Sachverhalt:

Herr Schikora weist darauf hin, dass direkt am StraBenrand des Heckenweges zwei alte
Baume stehen, die durch die Eingriffe im Wurzelbereich gefallt werden miissten. Er bean-
tragt daher, den Beschlussentwurf um folgenden Satz zu erganzen:

Bei der Ausflihrung ist darauf zu achten, dass die Wurzeln der groBen Baume im Bereich
Heckenweg 3a erhalten bleiben.

Nachdem die Ausschussmitglieder Zustimmung signalisieren, lasst die Vorsitzende da-
raufhin Gber den erganzten Beschlussentwurf abstimmen.

II. Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erteilt der Firma Ulsenheimer Bau GmbH, Windsbacher StraBe 9a
aus 91586 Lichtenau, den Auftrag zur Ausflihrung der Bauarbeiten (StraBenbau, Wasser-
leitung, Regenwasserkanal) im Heckenweg zur Auftragssumme von 377.054,14 € (brut-
to). Grundlage bildet das Angebot der vorgenannten Firma vom 5. Februar 2018.

Bei der Ausflihrung ist darauf zu achten, dass die Wurzeln der groBen Baume im Bereich
Heckenweg 3a erhalten bleiben.

TO-Punkt 14:

Mitteilungen

Mitteilungen liegen nicht vor.

TO-Punkt 15:

Anfragen

TO-Punkt 15.1:

Anfrage StRin Altmann

Stadtratin Altmann spricht die BaumaBnahme in der Vorderen HochstraBe an und bittet
Herrn Ehm, nochmal Gber die neuen Bushaltestellen zu berichten. Auch im Rathaus sollte

die Information Uber die neuen Haltestellen ausgehangt werden.

Die Vorsitzende weist darauf hin, dass fiir die gesamte BaumaBnahme noch Offentlich-
keitsarbeit geleistet werden sollte; Frau Mennig wird das im Marz erledigen.
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TO-Punkt 15.2:
Anfrage StR Schikora
Stadtrat Schikora hat eine Beschwerde erhalten, wonach in der WinterstraBe so fehler-

haft geparkt wird (u.a. auch lange geparkte Wohnwagen), dass die Feuerwehr nicht mehr
durchfahren kann. Er will wissen, ob das Ordnungsamt dort Kontrollen durchfiihren kann.

TO-Punkt 15.3:
Anfrage StR Forman

Stadtrat Forman ist angesprochen worden, dass es an der Sauberkeit im Rathausumfeld
mangelt; er gibt diese Beschwerde weiter.

TO-Punkt 16:
Bauantrdge

Bauantrage liegen nicht vor.

Damit ist die Tagesordnung fiir den 6ffentlichen Teil abgehandelt; die Vorsitzende be-
dankt sich bei Herrn Ehm von der Presse sowie den Zuhdrern.

Sitzungsende: 20:48 Uhr

Birgit Huber Bernd Gabriel
Erste Blirgermeisterin Schriftfihrer/in
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