Stadt Oberasbach

Niederschrift uber die
offentliche

Sitzung des Umwelt-, Bau- u.
Grundstucksausschusses

Sitzungsnummer: UBGA/038/2017
Sitzungsdatum: Montag, 21.08.2017
Beginn .

sffentlicher Teil: 19:05 Uhr

Ende 20:48 Uhr

offentlicher Teil
Ort, Raum: Sitzungssaal im Rathaus



Zur Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses waren anwesend:

Name:

1. Blurgermeisterin
Huber, Birgit

2. Blirgermeister

Schikora, Norbert M.A.

3. Burgermeister
Peter, Thomas

UBGA-Mitglieder
Heinl, Peter

Jager, Christian
Patzelt, Harald
Schmitt, Lothar

Stellvertreter
Hibner-Mébus, Sigrun

Taschner, Anneliese

Wiegandt, Bodo

Schriftfihrer/in
Wiegel, Karin

von der Verwaltung
Brand, Anja

Kuhl, Christin
Morawietz, Daniel
Seubert, Klaus

Trager, Markus

abwesend waren:

UBGA-Mitglieder
Forman, Franz Xaver

Hetterich, Werner
Maurer, Marco

Schwarz-Boeck, Jirgen Dr.

Stellvertreter
KiBlinger, Felix

Bemerkungen:

Vertretung fir Herrn Marco Maurer

Vertretung fiir Herrn Werner Hetterich

Vertretung fir Herrn Dr. Jirgen Schwarz-
Boeck

entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt

entschuldigt - Vertretung fir Herrn Franz
Xaver Forman

Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) - 47 (3) GO ist gegeben.
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TAGESORDNUNG:

1. Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift der 37. Sitzung des Umwelt-, Bau- und
Grundstlicksausschusses vom 3. Juli 2017 (6ffentlicher Teil)

2. Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 15/1 "Werner-Geldnde";
hier: stadtebaulicher Entwurf flr die Mehrfamilienhdauser an der Albrecht-
Direr-StraBe

3. Bau einer Dreifachsporthalle am Hans-Reif-Sportzentrum;
hier: Rahmensetzung fir die Gebaudeplanung

4 . Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick mit
der FI.-Nr. 770/23, Gemarkung Oberasbach, Theodor-Heuss-Str. 20
hier: geanderte Planunterlagen

5. Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf den FI.Nrn. 166/14
und 166/12, Gemarkung Oberasbach, an der RudolfstraBBe

6. Stadt Zirndorf - Aufstellung des Bebauungsplanes "Altstadt - dstlich des
Marktplatzes" im beschleunigten Verfahren;
hier: Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB

7. Mitteilungen
8. Anfragen
9. Bauantrage

Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses vom 21.08.2017 Seite 3 von 7



I. Offentlicher Teil

Die Vorsitzende, Frau erste Blrgermeisterin Huber, er6ffnet um 19:05 Uhr die 38. Sit-
zung des Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschusses (UBGA). Sie begriiBBt die Aus-
schussmitglieder, die Gaste, Frau Vogelsang und Frau Sesselmann, sowie Herrn Ehm von
den Flrther Nachrichten und die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter von der Verwaltung.

Fir die Sitzung sind Stadtrat Forman und sein Vertreter StR KiBlinger entschuldigt. Wei-
terhin entschuldigt sind StR Hetterich, StR Maurer und StR Schwarz-Boeck, fir die ihre
Vertreterinnen und Vertreter StRin Taschner, StRin Hibner-Mébus und StR Wiegand an-
wesend sind.

Der Ausschuss ist damit beschlussfahig.

AnschlieBend stellt die Vorsitzende die Tagesordnung zur Abstimmung.

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss stimmt der Tagesordnung fiir den o6ffentli-
chen Sitzungsteil zu.

TO-Punkt 1:

Genehmigung der Niederschrift der 37. Sitzung des Umwelt-, Bau- und Grund-
stiicksausschusses vom 3. Juli 2017 (offentlicher Teil)

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlcksausschuss stimmt der Niederschrift Gber die 37. Sit-
zung vom 3. Juli 2017 zu.

TO-Punkt 2: 0047/8

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 15/1 "Werner-Gelande"';
hier: stadtebaulicher Entwurf fiir die Mehrfamilienhduser an der Albrecht-Diirer-
StraBe

I. Sachverhalt:

Die Stadtplanerin und Architektin BDA Brigitte Sesselmann aus NlUrnberg stellt fir den
Bereich der Mehrfamilienhausplanung im Bebauungsplan Nr. 15/1 ,Werner-Gelande"
zwei Varianten vor. Frau Vogelsang vom mit der Bauleitplanung beauftragten Planungs-
biiro Vogelsang, erldutert die notwendigen Anderungen an den Festsetzungen des Be-
bauungsplanentwurfes. Nach anschlieBender konstruktiver Diskussion stellt die Vorsit-
zende den geanderten Beschlussvorschlag zur Abstimmung.

II. Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschuss empfiehlt dem Stadtrat der Stadt Oberas-
bach dem stadtebaulichen Konzept des Planungsbliros Sesselmann zuzustimmen. Die
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Festsetzungen des Bebauungsplanes 15/1 ,Werner-Gelande" sollen wie folgt gedandert
werden:

- GRzO0,4

- GFzZ1,0

- Wandhohe 9,00 Meter

- Firsthéhe 13,00 Meter

- Dachneigung 34° bis 36°

- Anpassung der Baugrenze

- 3 Vollgeschosse zwingend

- Tiefgaragenzufahrt im Siden des Grundstiickes

- Tiefgarage muss innerhalb des Baufensters fiir Tiefgaragen (gelbe Linie) liegen

- Max. 5 Besucherstellplatze im Norden des Grundstilickes

- Ruhige Dachgestaltung nach Norden und Westen

- Dachaufbauten, Balkone etc. in den Innenhof

- Westlich gelegene Balkone missen sich dem Gebaude unterordnen

- Verbindungsbau muss sich unterordnen (z.B. als Treppenhaus, Balkone, Winter-

garten etc.)

Die Beschlussempfehlung des Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschusses vom
03.07.2017 Tagesordnungspunkt 2 wird dementsprechend geandert.

TO-Punkt 3: 0685

Bau einer Dreifachsporthalle am Hans-Reif-Sportzentrum;
hier: Rahmensetzung fiir die Gebaudeplanung

I. Sachverhalt:

Herr Morawietz erldutert die Grundlagen fir das gegenstandliche Vergabeverfahren und
bittet, die Rahmenbedingungen daflir zu beschlieBen. Die eingehende Debatte fihrt im
Ergebnis zu zwei Anderungen am Beschlussentwurf, den die Vorsitzende dementspre-
chend zur Abstimmung stellt.

II. Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Die Stadt Oberasbach beschlieBt folgende Rahmenbedingungen (Raumbuch) als Grundla-
ge zur Findung eines geeigneten Planers fir eine neue Dreifachturnhalle auf dem Hans-
Reif-Sportgeldnde in der JahnstraBe.

Die Rahmenbedingungen lauten wie folgt:

- Dreifachsporthalle mit einer SpielfeldgréBe und Hallenhdhe, geeignet zur Durch-
fihrung von Sportwettkampfen fur alle Ballsportarten im Breitensport, mit Neben-
raumen

- Zuschauertribline fir ca. 300 Zuschauer

- Von auBen zugangliche, zusatzliche Umkleide- und Sanitarraume

- Gegebenenfalls, neue, gréBere Raumlichkeiten fir den Fitness- und Kraftsport (da
die Raumlichkeiten in der Jahn-Turnhalle nicht den Anforderungen entsprechen),
einschl. Nebenrdume

- Anbaubarkeit eines vierten Hallensegmentes (z.B. Veranstaltungshalle als langfris-
tiger Ersatz fir die Jahn-Turnhalle)

- Versorgungseinrichtung mit Theke im Bereich der Tribline (keine vollwertige K-
che).

- Gegebenenfalls Integration von Klettersport

- AuBenanlagen, Zugange, Wege, Parkmadglichkeiten

Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses vom 21.08.2017 Seite 5 von 7



TO-Punkt 4: 0668/1

Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick mit der
Fl.-Nr. 770/ 23, Gemarkung Oberasbach, Theodor-Heuss-Str. 20
hier: gednderte Planunterlagen

I. Sachverhalt:

Aus der Mitte des UBGA wird Ablehnung gegen die automatischen Garagen (Duplexpar-
ker) deutlich, weil diese erfahrungsgemaB nur widerwillig benutzt werden. AuBerdem
bestehen Bedenken gegen die dauerhafte Anmietung eines Stellplatzes, der mindestens
durch die Eintragung einer Dienstbarkeit gesichert werden sollte. Weiterhin werden Besu-
cherstellplatze gefordert, weil die Besucher sonst ebenfalls auf der 6ffentlichen StraBe
parken und diese zusatzlich belasten. Die Verwaltung macht darauf aufmerksam, dass
die automatischen Garagen zulassig sind und Besucherstellplatze nach der Stellplatzsat-
zung der Stadt Oberasbach nicht gefordert werden kénnen. Lediglich die unkiindbare
Anmietung eines Stellplatzes erscheint Gberprifungswiirdig, wobei dieser voraussichtlich
flr den Stellplatznachweis nicht bendétigt wird. AuBerdem erfolgt die Priifung des Stell-
platznachweises auch durch das Landratsamt. Im Ergebnis gibt es keinen Grund, den
Befreiungen nicht zuzustimmen und es ist abzusehen, dass das Landratsamt Flrth das
fehlende Einvernehmen der Stadt voraussichtlich ersetzen wird. Dem Parken auf der 6f-
fentlichen StraBe kénnte mit einem Parkverbot im Wendehammer entgegengewirkt wer-
den.

II. Beschluss: mehrheitlich abgelehnt
dafiir: 1 dagegen: 9 anwesend: 10

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss der Stadt Oberasbach erteilt sein Einver-
nehmen zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinheiten auf dem Grund-
stick mit der FI. Nr. 770/23, Gemarkung Oberasbach, Theodor-Heuss-StraBe 20. Die
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 77/1 6. Anderung ,Ortsze-
ntrum®™ werden ebenfalls erteilt.

TO-Punkt 5: 0693

Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf den FI.Nrn. 166/14 und
166/12, Gemarkung Oberasbach, an der RudolfstraBBe

I. Sachverhalt:

Die kontroverse Diskussion ergibt, dass die Aufteilung des beantragten Mehrfamilienhau-
ses mit vielen Einzimmer- und nur wenigen gréBeren Wohnungen fir Familien am Bedarf
vorbei zu gehen scheint. In der Nachbarbebauung bestehen fast nur 1- und 2-
Familienhauser, so dass ein Einfligen angezweifelt wird. Andere Meinungen sehen in der
naheren Umgebung sehr wohl Mehrfamilienhdauser. Die Nahe zum Bahnhaltepunkt
Oberasbach und der erhéhte Bedarf rechtfertigen eine Zustimmung zu dem Bauantrag.
Die Verwaltung erlautert, dass die rechtsgiltige Einbeziehungssatzung dieses Vorhaben
grundsatzlich zulasst und die Art der Wohnungen nicht festgesetzt ist.

Die Vorsitzende lasst tiber den Beschlussvorschlag abstimmen.

II. Beschluss: mehrheitlich beschlossen
dafiir: 6 dagegen: 4 anwesend: 10

Die Stadt Oberasbach erteilt fir den Bau des Mehrfamilienhauses auf den Grundstiicken
mit den Fl. Nrn. 166/12 und 166/14 in der RudolfstraBe ihr Einvernehmen.
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Der Antragsteller sollte jedoch noch einmal Gber die geplante Dachform nachdenken und
ggf. eine gefélligere Losung finden.

TO-Punkt 6: 0680
Stadt Zirndorf - Aufstellung des Bebauungsplanes "Altstadt - 6stlich des Markt-
platzes" im beschleunigten Verfahren;

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss: einstimmiq beschlossen
dafiir: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Die Stadt Oberasbach erhebt keine Einwendungen gegen den Bebauungsplan ,Altstadt -
Ostlich des Marktplatzes" der Stadt Zirndorf, der im beschleunigten Verfahren gemaf

§ 13a BauGB aufgestellt wird.

TO-Punkt 7:

Mitteilungen

Es liegt nichts vor

TO-Punkt 8:
Anfragen

Es liegt nichts vor

TO-Punkt 9:
Bauantrage

Es liegt nichts vor

Damit ist die Tagesordnung fir den 6ffentlichen Teil abgehandelt. Die Vorsitzende
schlieBt die Sitzung.

Sitzungsende: 20:48 Uhr

Birgit Huber Karin Wiegel
Erste Blrgermeisterin Schriftfihrer/in
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