Stadt Oberasbach

Niederschrift uber die
offentliche

Sitzung des Umwelt-, Bau- u.
Grundstucksausschusses

Sitzungsnummer: UBGA/019/2016
Sitzungsdatum: Montag, 18.01.2016
Beginn .

sffentlicher Teil: 19:00 Uhr

Ende 20:58 Uhr

offentlicher Teil
Ort, Raum: Sitzungssaal im Rathaus



Zur Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses waren anwesend:

Name:

1. Blurgermeisterin
Huber, Birgit

2. Birgermeister
Schikora, Norbert M.A.

3. Burgermeister
Peter, Thomas

UBGA-Mitglieder
Forman, Franz Xaver
Frank, Manfred
Heinl, Peter
Hetterich, Werner
Jager, Christian
Maurer, Marco
Patzelt, Harald
Schmitt, Lothar

Schwarz-Boeck, Jirgen Dr.

Schriftfiihrer/in
Gabriel, Bernd

von der Verwaltung
Kleinlein, Peter

Morawietz, Daniel
Nowak, Heiko
Seubert, Klaus

Bemerkungen:

Vertretung fir Herrn Lothar Schmitt

Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) - 47 (3) GO ist gegeben.
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TAGESORDNUNG:

1. Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift Gber die 18. Sitzung des Umwelt-, Bau- und
Grundstlicksausschusses vom 14. Dezember 2015 (o6ffentlicher Teil)

2. Stellplatzkonzept Vorplatz Jugendhaus, ehemaliger Bauhof; Stellplatznachweis
flr das Rathaus

3. Ausbau des Verbindungsweges zwischen FlurstraBe und BahnhofstraBe

4 . Bauvoranfrage zu einem Anbau eines Einfamilienhauses an ein Mehrfamilien-
haus auf dem Grundstlick mit der FI.Nr. 905/47, Kirchenweg 14, Gemarkung
Oberasbach

5. Bauvoranfrage zur Sanierung des Hotels auf dem Grundstlick FI.Nr. 189/1,

Gemarkung Oberasbach, am Hans-Reif-Sportzentrum

6. Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides fiir Umbau und Aufstockung der be-
stehenden Gebaude auf dem Grundstiick FI.Nr. 1011, Gemarkung Oberas-
bach, BahnhofstraBe 55 und 55 a

7. Bauantrag flir ein Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage auf dem Grundstlick FI.Nr.
574/85, Gemarkung Oberasbach, HauptstraBe 22

8. Bauantrag zur Errichtung einer Wohnanlage mit 41 Wohnungen mit Tiefgara-
ge auf den Grundstlicken, FI.-Nrn. 979, 979/1, 979/2, 989, 990; Gemarkung
Oberasbach, AsternstraBe/ Ecke LilienstraBe

9. Tektur zum Bauantrag flr ein Wohnhaus mit Doppelgarage und vier Stellplat-
zen in der Erlanger StraBe 17 auf dem Grundstlick mit der Fl.Nr. 893/2, Ge-
markung Oberasbach

10 . Errichtung zweier Wohnraumerweiterungen im Dachgeschoss auf dem Grund-
stick mit der FI.Nr. 781/17, Starenweg 1a, Gemarkung Oberasbach

11. Tiefgarage und Interimsparkplatz; )
hier: Grundsatzbeschluss Treppenaufgange - Uberdachung, Tiren

12. StraBenbaumaBnahme Rehdorfer StralBe;
hier: Auftragsvergabe

13. StraBenbaumaBnahmen in der SandstralBe;
hier Auftragsvergabe

14 . StraBenbaumaBnahmen in einem Teilstick der BruckwiesenstraBe;
hier: Auftragsvergabe

15. WasserleitungsbaumaBnahmen im Dornbuschweg;
hier: Auftragsvergabe

16 . StraBenbaubaumaBnahmen im Dornbuschweg;
hier: Auftragsvergabe
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17 .

18 .

19.

19.1.

20 .
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StraBenbaumaBnahmen im Kapellenweg;
hier: Auftragsvergabe

Mitteilungen
Anfragen
Anfrage StR Hetterich

Bauantrage
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I. Offentlicher Teil

Die Vorsitzende, Frau Erste Birgermeisterin Huber, eréffnet um 19.00 Uhr die 19. Sit-
zung des Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschusses (UBGA). Sie begriiBBt die Aus-
schussmitglieder, die Zuhdrerinnen und Zuhorer, die Mitarbeiter der Verwaltung sowie
Herrn Ehm von den Flrther Nachrichten. AuBerdem stellt sie die Frau Menning als neue
Mitarbeiterin in der Hauptverwaltung vor, die die heutige Sitzung mit verfolgen soll.

Sie stellt fest, dass zur heutigen Sitzung ordnungsgemaB und termingerecht geladen
wurde.

Fir die heutige Sitzung ist Stadtrat Schmitt entschuldigt; er wird von Stadtrat Frank ver-
treten. Der Ausschuss ist damit vollzahlig und beschlussfahig.

AnschlieBend stellt die Vorsitzende die Tagesordnung flir den offentlichen Sitzungsteil zur
Abstimmung.

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss stimmt der Tagesordnung fiir den offentli-
chen Sitzungsteil zu.

TO-Punkt 1:

Genehmigung der Niederschrift liber die 18. Sitzung des Umwelt-, Bau- und
Grundstiicksausschusses vom 14. Dezember 2015 (offentlicher Teil)

Wéhrend der Behandlung dieses Tagesordnungspunktes ist Stadtrat Schikora zeitweise
nicht im Sitzungssaal anwesend. Die Iststdrke des Ausschusses betrdagt damit 10 Mitglie-
der.

Beschluss: einstimmig beschlossen
dafir: 10 dagegen: 0 anwesend: 10

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschuss stimmt der Niederschrift (iber die 18. Sit-
zung vom 14. Dezember 2015 zu.

Nach der Beschlussfassung kommt Stadtrat Schikora wieder in den Sitzungssaal. Die Ist-
stdrke des Ausschusses betrdgt damit wieder 11 Mitglieder.

TO-Punkt 2: 0226/7

Stellplatzkonzept Vorplatz Jugendhaus, ehemaliger Bauhof; Stellplatznachweis
fiir das Rathaus

Beschluss: einstimmig beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss beschlieBt, dass der bauordnungsrechtli-
che Stellplatznachweis flir das Rathaus auf dem Geldande des alten Bauhofes geflihrt wird.
Die Flache wird baulich aufgewertet und mit etwa 47 Stellplétzen bebaut, die eingegriint
werden, um den stadtischen Griinzug nicht negativ zu beeinflussen. Der Plan Variante Nr.
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3 ist Bestandteil dieses Beschlusses und wird Anlage Nr.1 zur Sitzungsniederschrift. Die
bestehenden Lagergebaude werden abgerissen. Der Vorplatz des Jugendhauses wird auf-
gewertet und durch eine Neuordnung der Stellplatze verkehrssicherer gemacht. Es soll
eine durchgangige Wegeverbindung vom Griinzug bis hin zur Schule entstehen. Soweit
der Beschluss aus der Sitzung vom 16. November 2015 (TOP 3 nichtéffentlich) dieser
Entscheidung entgegensteht, wird er aufgehoben.

Das Blro Lorenz wird beauftragt, die Planung lber die Entwurfsplanung zu Ausfiihrungs-
planungen weiterzufltihren.

Das Bauamt und der Bauhof werden beauftragt, die erforderliche Abbruchgenehmigung
fir die Gebdude zu beantragen, den Abbruch einzuleiten und den Raum fir die Unter-
bringung der Fundfahrrader (etwa 20 m?2) in Absprache mit dem Jugendhaus herzurich-
ten.

Um keine Lagerkapazitaten zu verlieren, wird am Hopfenweg eine Leichtbauhalle errich-
tet, die etwa 10 m x 20 m, bzw. 15 m x 25 m groB sein soll. Die Planung hierfir ist ein-
zuleiten und zu gegebener Zeit dem UBGA vorzulegen.

Dem Stadtrat wird empfohlen, die notwendigen Mittel im Haushalt durch eine Umschich-
tung der Mittel bereitzustellen.

TO-Punkt 3: 0357
Ausbau des Verbindungsweges zwischen FlurstraBe und BahnhofstraBe

Beschluss: einstimmig beschlossen
daftir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschuss legt fest, dass der Verbindungsweg zwi-
schen FlurstraBe und BahnhofstraBe nicht im Zusammenhang mit dem Ausbau der Bahn-
hofstraBe im Jahr 2016 erstmalig hergestellt wird. Dem Stadtrat wird vorgeschlagen, die
erforderlichen Mittel in den Haushaltsplanen 2017 und 2018 bereitzustellen. Das Bauamt
wird beauftragt, mit dem Ingenieurbliro Baier & Schwarzott einen Ingenieurvertrag aus-
zuarbeiten und Vorplanungen, bzw. —-Uberlegungen zu den Planungen einzuleiten.

TO-Punkt 4: 0348

Bauvoranfrage zu einem Anbau eines Einfamilienhauses an ein Mehrfamilien-
haus auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 905/47, Kirchenweg 14, Gemarkung
Oberasbach

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach stellt dem Antragsteller das Einvernehmen flir den Anbau eines
Einfamilienhauses an ein Mehrfamilienhaus auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 905/47,
Gemarkung Oberasbach im Kirchenweg 14 in Aussicht.

Der Antragsteller wird darauf hingewiesen, dass bei Stellung eines Bauantrags die Ab-
standsflachen genau zu prifen sind. Daritber hinaus sind die Stellplatze fiir das Be-
standsgebdude und den Neubau gemadB der Stellplatzsatzung der Stadt Oberasbach
nachzuweisen.
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TO-Punkt 5: 0338

Bauvoranfrage zur Sanierung des Hotels auf dem Grundstiick FI.Nr. 189/1, Ge-
markung Oberasbach, am Hans-Reif-Sportzentrum

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach stellt ihre Zustimmung zur Aufnahme eines Hotelbetriebs (als
Schritt 1 beschrieben) notwendigen MaBnahmen, wie geringfligige Erhéhung der Zim-
merzahl, Rickbau der Kegelbahn zu einem Lagerraum und Verkleinerung des Restau-
rants und Umbau zu einem Bistro in Aussicht.

Die Zustimmung zu einer Aufstockung wird derzeit nicht in Aussicht gestellt, da es sich
um ein AuBenbereichsvorhaben handelt. Stellplatznachweis und Abstandsflachen dirften
hierflr nicht gewahrleistet sein.

Die Eigentimer sind bei einer kiinftigen Bauleitplanung am Sportzentrum mit einzubezie-
hen.

Die vom Antragsteller gestellten Fragen kdnnen wie folgt beantwortet werden:

1. Die Inbetriebnahme des Hotels wie vorhanden ist denkbar. Die Kegelbahn kann riick-
gebaut werden und die sich daraus ergebenden Raumlichkeiten kénnen als Lager
verwendet werden.

2. Die Zimmerzahl kann geringfiigig erhéht werden. Ebenso kann das Bistro im Erdge-
schoss verkleinert werden. Die notwendigen Stellplatze sind in diesem Zusammen-
hang nachzuweisen.

3. Diese Frage kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht positiv beantwortet werden, da diese
Entscheidung maBgeblich von den in einer moglichen Bauleitplanung festzusetzenden
Erweiterungsflachen (vertikal wie horizontal) abhangen.

4. Auch hier ist Antwort 3 gdltig.

TO-Punkt 6: 0346

Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides fiir Umbau und Aufstockung der be-
stehenden Gebdude auf dem Grundstiick FI.Nr. 1011, Gemarkung Oberasbach,
BahnhofstraBBe 55 und 55 a

Beschluss: mehrheitlich beschlossen
dafiir: 9 dagegen: 2 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erteilt flir den Vorbescheid zum Umbau und Aufstockung eines Be-
standsgebdudes in der BahnhofstraBe 55, auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1011, Ge-
markung Oberasbach, das Einvernehmen. Die gestellten Fragen werden wie folgt beant-
wortet:

1. Das Flachdach ist an dieser Stelle aufgrund der besonderen stadtebaulichen Lage
und der Nutzungsart des Gebdudes denkbar. Drei Vollgeschosse sind bereits im
Geviert vorhanden.

2. Eine Zufahrt der rickwartigen Stellplatze kann Uber die bestehende Zufahrt in der
BahnhofstraBe realisiert werden. Ein Abfahren (iber den Laubenweg wird als még-
lich angesehen.
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TO-Punkt 7: 0251/2

Bauantrag fiir ein Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr.
574 /85, Gemarkung Oberasbach, Hauptstra3e 22

Beschluss: mehrheitlich beschlossen
dafiir: 6 dagegen: 5 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach erteilt dem Vorhaben zum Bau eines Mehrfamilienhauses mit Tief-
garage auf dem Grundstlick mit der FI.Nr. 574/85, Gemarkung Oberasbach, ihr Einver-
nehmen. Der begriinte Teil der Tiefgarage darf nicht an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden.

TO-Punkt 8: 0347

Bauantrag zur Errichtung einer Wohnanlage mit 41 Wohnungen mit Tiefgarage
auf den Grundstiicken, Fl.-Nrn. 979, 979/1, 979/2, 989, 990; Gemarkung
Oberasbach, AsternstraBBe/ Ecke LilienstraBBe

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach stimmt dem Antrag auf den Bau von 41 Wohnungen mit Tiefgarage
grundsatzlich zu. Den beantragten Befreiungen von der zwingend IV-geschossiger Bau-
weise im stdwestlichen Bereich und der Befreiung von Stellpldtzen innerhalb der gekenn-
zeichneten Flachen (§ 3, 2.) wird zugestimmt, sofern ein stadtebaulicher Vertrag lber die
erforderliche UmbaumaBnahme an dem Gehweg der LilienstraBe und dem Bau des FuB3-
weges zwischen AsternstraBe und RosenstraBe mit der Stadt Oberasbach abgeschlossen
wird.

Bezlglich der Entwasserung wird auf die Entscheidung des Umwelt-, Bau- und Grund-
stlicksausschusses vom 14. Dezember 2015 zu TOP 4 (nichtdffentlich) verwiesen.

TO-Punkt 9: S-1051/1

Tektur zum Bauantrag fiir ein Wohnhaus mit Doppelgarage und vier Stellplat-
zen in der Erlanger StraBBe 17 auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 893/2, Gemar-
kung Oberasbach

Beschluss: mehrheitlich beschlossen
dafiir: 10 dagegen: 1 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach befreit nicht von der Festsetzung des Bebauungsplanes 68/7 hin-
sichtlich einer Baugrenziiberschreitung zur Herstellung einer Dachterrasse (zugehdrig zu
Hauptgebaude) auf einer Garage (Nebengebdude), da derartige Befreiungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes bislang nicht erteilt wurden. Die Nutzung des Gara-
gendaches als Terrasse kann aufgrund der Nahe zum Nachbargrundstick zu Stérungen
fihren. Die Abweichung von den Festsetzungen widerspricht den nachbarschaftlichen
Interessen. Eine Unterschrift des betroffenen Nachbarn wurde nicht vorgelegt.
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TO-Punkt 10: 0353

Errichtung zweier Wohnraumerweiterungen im Dachgeschoss auf dem Grund-
stiick mit der FI.Nr. 781/17, Starenweg 1a, Gemarkung Oberasbach

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Stadt Oberasbach stimmt dem Antrag auf den Bau zweier Wohnraumerweiterungen
im Dachgeschoss des Wohnhauses im Starenweg 1la, auf dem Grundstick mit der
FI. Nr. 781/17 nicht zu. Das Vorhaben fligt sich nach § 34 BauGB nach dem MafB der bau-
lichen Nutzung nicht in die nahere Umgebung ein, da mehr als zwei Vollgeschosse und
Dachaufbauten in der geplanten GréBe in der ndheren Umgebung (Starenweg zwischen
HainbergstraBe und MeisenstraBe / SpechtstraBe) nicht in dieser Form vorhanden sind.

TO-Punkt 11: 0067/5

Tiefgarage und Interimsparkplatz; .
hier: Grundsatzbeschluss Treppenaufgdnge — Uberdachung, Tiiren

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschusses legt fest, dass die beiden Treppenab-
gange zur neuen Tiefgarage vor dem Rathaus nicht Gberdacht werden. An den Ausgan-
gen in der Tiefgarage sind Tlren vorzusehen.

TO-Punkt 12: 0138/4

StraBenbaumaBnahme Rehdorfer StraBle;
hier: Auftragsvergabe

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau und Grundstlicksausschusses beauftragt die Firma Dienstbier GmbH,
Losaurach 20, 91459 Markt Erlbach, mit den StraBenbauarbeiten und der Erneuerung der
Wasserleitung in der Rehdorfer StraBe. Die Auftragssumme (brutto) betragt 996.221,35
€. Grundlage bildet das Angebot der vorgenannten Firma vom 15. Dezember 2015.
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TO-Punkt 13: 0328

StraBenbaumaBnahmen in der SandstraBe;
hier Auftragsvergabe

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau und Grundstlicksausschusses beauftragt die Firma Tauber Bau GmbH,
RollnerstraBe 180, 90425 Nirnberg, mit der Ausfiihrung der StraBenbaumaBnahmen in
der SandstraBBe. Die Auftragssumme (brutto) betragt 50.788,71 €.

TO-Punkt 14: 0329

StraBenbaumaBnahmen in einem Teilstiick der BruckwiesenstraBle;
hier: Auftragsvergabe

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt- Bau und Grundstiicksausschusses beauftragt die Tauber Bau GmbH, Roll-
nerstraBe 180, 90425 Nirnberg, mit der Ausfiihrung der StraBenbaumaBnahmen in der
BruckwiesenstraBe. Die Auftragssumme (brutto) betragt 33.533,70 €.

TO-Punkt 15: 0330

WasserleitungsbaumaBnahmen im Dornbuschweg;
hier: Auftragsvergabe

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau und Grundstlicksausschusses beauftragt die Fa. Kammerer Bau GmbH
& Co.KG, Werner-von-Siemens-Str. 10, 90592 Schwarzenbruck, mit der Erneuerung der
Wasserleitung im Dornbuschweg Die Auftragssumme (brutto) betragt 59.358,76 €.

TO-Punkt 16: 0331

StraBenbaubaumaBnahmen im Dornbuschweg;
hier: Auftragsvergabe

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafuir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau und Grundstlicksausschusses beauftragt die Firma Tauber Bau GmbH,
RollnerstraBe 180, 90425 Nirnberg mit der Erneuerung der StraBendecke im Dorn-
buschweg Die Auftragssumme (brutto) betragt 25.483,22 €.
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TO-Punkt 17: 0332

StraBenbaumaBnahmen im Kapellenweg;
hier: Auftragsvergabe

Beschluss: einstimmiqg beschlossen
dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau und Grundstlicksausschusses beauftragt die Firma Hans Hirschmann
KG Bauunternehmung GmbH & Co, KastleinsmuihlenstraBe 16, 91757 Treuchtlingen,
mit der Herstellung des Kapellenweges. Die Auftragssumme (brutto) betragt 92.362,55
€.

Grundlage bildet das Angebot der vorgenannten Firma vom 09.12.2015.

TO-Punkt 18:
Mitteilungen

Es lag nichts vor.

TO-Punkt 19:

Anfragen

TO-Punkt 19.1:
Anfrage StR Hetterich
Stadtrat Hetterich bittet um einen Bauablaufplan fir die Bahnhofstra3e.

Herr Kleinlein gibt zu bedenken, dass der UBGA erst im Dezember 2015 den sofortigen
Bau beschlossen hat. Ein Bauablaufplan kann daher erst im Marz vorgelegt werden.

TO-Punkt 20:
Bauantrage

Es lag nichts vor.

Damit ist die Tagesordnung fur den 6ffentlichen Teil abgehandelt. Die Vorsitzende verab-
schiedet Herrn Ehm von der Presse und schlieBt die Sitzung.

Sitzungsende: 20:58 Uhr

Birgit Huber Bernd Gabriel
Erste Blrgermeisterin Schriftfihrer
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